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Al reflexionar sobre la vivienda es importante explicar como esta se produce en
los contextos de la informalidad y la formalidad, de lo popular y lo académico.
También en este tipo de debates se reconocen las dimensiones fisicas, ambientales
y culturales que posibilitan habitar adecuadamente la vivienda en sus relaciones
con el entorno fisico, social y ambiental.

El principal aporte de las investigaciones aqui recogidas radica en que superan
los enfoques formales y disciplinares de la investigacion sobre la arquitectura,
abordan una lectura sobre la vivienda que dialoga con otras disciplinas y cons-
truye nuevas herramientas para su andlisis y comprension. Las lecturas sobre la
vivienda como objeto de investigacion reflejan la complejidad de su concepcion,
produccion, habilitacion y significado en la construccién de social de cada indivi-
duo y la comunidad.

El presente libro busca contribuir al estudio de la vivienda en Colombia desde
cuatro perspectivas que recogen el trabajo de investigacion de profesores de la
Facultad de Arquitectura, Arte y Disefio de la Universidad de San Buenaventura
Cali. En cada capitulo, los autores presentan una mirada sobre diferentes aspec-
tos de la vivienda y los avances y resultados sobre la calidad de la vivienda de
interés social, la experiencia disciplinar en el disefio de la arquitectura doméstica,
la decoracion de la vivienda vernacula y las intervenciones de los habitantes en
los conjuntos de vivienda.

En el primer capitulo, Olga Lucia Montoya reflexiona sobre la calidad de la vivien-
da de interés social en Santiago de Cali durante el periodo que va desde 1990
hasta el 2010. El reconocimiento del cambio de modelo gestién de la produccion
habitacional y la nueva funcion del Estado son el punto de partida del andlisis de
la produccién de vivienda desde la perspectiva de la calidad de la vivienda social.
La comprension que se plantea alrededor de este aspecto reconoce atributos del
medio natural y el construido y el social, al tiempo que genera un panorama amplio
y complejo de la realidad urbano-arquitectonica construida alrededor de este tema.

La aproximacion metodolégica principal es cualitativa y se apoya en algunas
herramientas cuantitativas. El texto presenta una valiosa caracterizacion de la
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produccion de la vivienda social en Cali e indica los cambios de énfasis en la
aplicacion de la politica. Entre los resultados se destacan las tipologias de la locali-
zacion de los proyectos en la ciudad, las caracteristicas geomorfolégicas de dichas
zonas y se identifican patrones de segregacion socioespacial constituidos por las
dinamicas del libre mercado habitacional con el apoyo de la politica de vivienda.

La experiencia de Ricaurte, Carrizosa y Prieto en la arquitectura doméstica uni-
familiar en la Bogota de los afios cincuenta, es el tema expuesto en el segundo
capitulo por Margarita Maria Roa Rojas. El sentido de este trabajo es contextualizar
el quehacer de una de las firmas de arquitectura mas reconocidas de Bogota en
el siglo XXy una de las de mayor obra construida. El interés de la investigacion
aqui presentada tiene como objetivo comprender el desarrollo y la transformacion
de la arquitectura doméstica de la ciudad de Bogota a partir de la revision de la
configuracién urbana y espacial de la vivienda unifamiliar disefiada y construida
entre 1953 y 1957 por esta firma.

En disefio metodologico de la investigacidon es de caracter documental-historico
y su enfoque se centra en el analisis de proyectos arquitectonicos seguin su na-
turaleza formal como su condicion cultural dentro de un entorno y un momento
especificos de la historia de la arquitectura doméstica en Colombia. Este analisis
permite comprender las estrategias proyectuales comunes en las obras del periodo
de estudio de la firma, al tiempo que reconoce la calidad espacial y arquitecténica
que Ricaurte, Carrizosa y Prieto propuso para la vivienda.

En el tercer capitulo, Armando Buchard De la Hoz presenta el trabajo La decoracion
de la casa del piedemonte de San Cayetano. Un marco conceptual y metodoldgico
para el estudio de la vivienda vernacula en Cali. Su objetivo es desplegar el marco
conceptual y metodolégico para el estudio de la vivienda verncula considerando
como categoria de analisis lo estético en la arquitectura. En el texto, el autor expone
la discusion teorica alrededor del concepto de lo decorativo y la relaciona con lo
arquitectonico como soporte conceptual de la investigacion. Conjuntamente, de-
sarrolla las relaciones entre la arquitectura en si y los sistemas de produccién de
la arquitectura vernacula, con el fin de establecer la procedencia de los elementos
arquitectonicos en el caso de estudio. Cierra el examen con una caracterizacion
de la situacion del fendmeno en el caso de estudio en el sector del piedemonte
de la ciudad en el barrio San Cayetano y su respectivo andlisis en relacién con
el marco teérico planteado.

Entre los hallazgos del investigador se destacan los elementos que reivindican
este tipo de estudios sobre lo decorativo y reconoce la arquitectura no solo como
hecho fisico y constructivo, sino también como medio de expresién cultural de
los valores del habitante. Asimismo, registra la dinamica de la relaciéon sujeto-
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habitante y forma-espacio que se manifiesta en la configuracién de los elementos
decorativos de la vivienda vernéacula.

Cierra el libro el cuarto capitulo, en el cual Constanza Cobo Fray y Luis Alfredo
Loaiza Quintero presentan un modelo de andlisis de las intervenciones del habi-
tante en el entorno inmediato de conjuntos de vivienda social en Cali. El objetivo
de este trabajo es identificar los aspectos fisico-espaciales, politicos, sociales y
econdmicos que contribuyen bien a potenciar o bien a deprimir el habitat residencial
de los pobladores en los proyectos de vivienda social.

La premisa de la reflexion es establecer la relacion entre las intervenciones que
hacen los habitantes en el proyecto de arquitectura. Esta situacion es examinada
arquitectonica y sociolégicamente a partir de la construccion del habitat y con
base en lo fisico-espacial y lo social como ambitos de comprension de dichos
componentes. La investigacion tiene un enfoque principal cualitativo, con apoyo
de informacion cuantitativa para soportar las conclusiones. Entre los resultados
del este trabajo se destaca el desarrollo de un modelo de analisis con dos pers-
pectivas metodoldgicas: sociocultural y fisico-espacial.

Estas precisiones nos brindan un esclarecedor panorama sobre las aproximaciones
a la produccion habitacional desde diferentes perspectivas, las cuales aportan
elementos para el debate sobre las condiciones estéticas, formales, espaciales,
fisicas y socioculturales que permiten la construccion de edificaciones para el alo-
jamiento mas cercanas a las necesidades habitacionales de las personas. Estos
abordajes son el punto de partida para el desarrollo de reflexiones disciplinares
y proyectuales que seran tomadas por las futuras generaciones de arquitectos
para la construccion de un habitat acorde con las demandas y necesidades de
la poblacion local, todo ello en didlogo con las influencias propias y las nuevas
demandas sociales y técnicas que impone la contemporaneidad global.

Ampliar la comprension sobre la vivienda posibilita la estructuracion de un habitat
urbano que tenga en cuenta los elementos precisos para la configuracion del es-
pacio social, econémico, politico y cultural, todo ello desde una vision amplia de lo
socioldgico, lo cultural y lo antropoldgico que enriquezca el espacio fisico planeado
por los urbanistas y proyectado por los arquitectos. Centrar la construccion del
habitat en el individuo y su pertenencia a una familia y sociedad determinadas,
es permitirle ejercer como habitante y ciudadano con derechos.

Julian Alberto Caicedo Medina

Magister en Desarrollo Urbano

Doctorando FADU en Urbanismo, Universidad de Buenos Aires, Argentina
Doctorando PIDA en Arquitectura y Ciudad, Universidad de Colima, México.
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Introduccion

El periodo de 1990 a 2010 es el marco temporal para la revision del tema sobre
la vivienda de interés social (VIS). Este momento coincide con la Constitucion
de 1991, en la cual hay un cambio significativo en el rol del Estado, que pasa de
promotor de la VIS, a facilitador, lo que modifico las condiciones para su gestion,
disefio y construccion.

Hacia 1991 la Ley 3 de ese mismo ano promovié la gestion orientada desde el
subsidio y basada en mecanismos de mercado, inspirada en la produccién de vi-
vienda del modelo chileno. Por otro lado, se cre6 el Sistema Nacional de Vivienda,
se reforma el Instituto de Crédito Territorial (ICT), y se crea el Instituto Nacional
de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana, Inurbe.

El analisis de los proyectos de VIS realizados durante el periodo de estudio, desde
algunas variables de calidad para los estratos socioeconémicos' mas bajos (uno,
dos y tres)?, tiene como fin determinar las diferencias cualitativas de la vivienda
social localizada en diferentes zonas geograficas y ambientales de la ciudad,
realizada bajo el marco legal de cinco politicas de vivienda nacional, con tipolo-
gias urbanas y arquitectonicas, y condiciones socio-econémicas heterogéneas.

Los proyectos de vivienda social como resultado de la formulacion de la politica de
gobierno para los sectores mas pobres, hacen parte de estrategias integrales de
desarrollo urbano, para enfrentar no solo a nivel cuantitativo el déficit habitacional,
sino la pobreza social y la degradacion urbana y ambiental, problematicas que
exigen un abordaje integral a través de acciones que tiendan a elevar la calidad
de vida urbana.

La tendencia general de los proyectos de vivienda social desarrollados en Cali
entre los afios 1990 y 2010, fue la estandarizacion de las tipologias urbanas y
arquitectonicas, frente a condiciones politicas, econdmicas, urbanas, geogréficas
y ambientales diversas. Esta es la afirmacién a manera de hipétesis que guia el
presente trabajo.

Estratificacion socioeconémica: es una
herramienta que permite determinar en
forma geografica, donde se encuentran los
grupos poblacionales que tienen menores
oportunidades de desarrollo, con el fin
de orientar los recursos hacia el mejora-
miento de las condiciones de vida de sus
habitantes. Mediante la aplicacion de una
metodologia que examina las caracteristi-
cas fisicas externas de las viviendas, su
entorno inmediato y contexto urbanistico,
la estratificacion clasifica a la poblacion,
determinando por estratos quiénes tienen
caracteristicas sociales y econdémicas
similares. Estas caracteristicas externas
de la vivienda permiten calificar, de forma
aproximada, la calidad de vida que gozan
las personas que las habitan (Alcaldia de
Santiago de Cali, 2007).

La Ley 142 de 1994, en su articulo 102,
establece un maximo de seis estratos:
estrato 1: bajo-bajo; estrato 2: bajo; estrato
3: medio-bajo; estrato 4: medio; estrato 5:
medio-alto y estrato 6: alto. (Alcaldia de
Santiago de Cali, 2007).
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La contribucién presentada a continuacion se deriva de la investigacion “Habi-
tabilidad de la Vivienda de Interés Social realizada en Santiago de Cali. Periodo
1990-2010”, llevada a cabo en dos fases entre los afios 2007 y 2012 gracias al
apoyo de la Facultad de Arquitectura, Arte y Disefio de la Universidad de San
Buenaventura, Cali y a los recursos otorgados en convocatorias internas para
proyectos de investigacion en la misma institucion.

La relevancia de estudios como el que se presenta radica en poner en evidencia
la valoracién a partir de la calidad que se hace desde el conjunto arquitecténico
hacia el entorno, entendido como la escenografia conformada por los elementos
naturales: rios, arboles, aéreas protegidas, visuales, topografia, los cuales se
resumen en el presente trabajo en cada zona ambiental, los elementos del medio
fisico construido y los del medio social.

Metodologia

Para el estudio propuesto se us6 un enfoque fundamentalmente cualitativo, el cual
dio luz a las categorias analiticas sintetizadas en tres medios para su analisis:
medio natural, medio construido y medio social, los cuales se abordaron a través

de herramientas cualitativas y cuantitativas.

Adecuacion topografica
Vegetacion

Bienestar

Seguridad

Sensacion de bienestar
térmico

Medio natural Medio social Medio construido
Sector Franjas ambientales Estrato 1,2y 3 Transporte
Cuerpos de agua Comuna Espacio publico.
Paisaje y vegetacion Barrio Equipamiento
Contaminacion Facilidad para acceder Vocacion
Riesgo Valoracion del paisaje
Apreciacion de las
visuales
Uso de equipamientos
Uso del espacio publico
Conjunto Orientacion Uso del espacio comin Localizacion
Vientos Disfrute Servicios publicos domi-

ciliarios

Accesibilidad y movilidad
Parqueaderos

Relacion morfolégica con
el contexto

Sistema agrupacion
Sistema constructivo
Apropiaciones

Visuales y servidumbres
Fachadas

Dotacién

Espacio comun

Unidad de vivienda

Proteccion climética

Visuales desde los
espacios
Comodidad térmica
Comodidad en los
espacios

Area

Composicion

Circulacion |

lluminacion y ventilacion
natural

Visibilidad
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Para el trabajo de observacion directa a los proyectos de VIS se elabor6 una ficha
de analisis, en la cual se registraron los datos para su procesamiento cuantitativo
a partir del programa SPSS, y se plasmaron valoraciones cualitativas que com-
plementaban a las anteriores.

Como adicién del trabajo anterior, se realizd la revision bibliografica de fuentes
documentales, los andlisis de planimetrias y el andlisis de los grupos focales
con actores relevantes en la produccion y gestién de la vivienda, los cuales se
abordaron desde aspectos cualitativos. Por ultimo, la herramienta SPSS para la
lectura cuantitativa de apoyo, permitié el procesamiento de las entrevistas a los
habitantes de los conjuntos, cumpliendo asi con el nimero de encuestados que
permitiera establecer un panorama general dentro de cada conjunto.

Las variables principales para la seleccion de los casos de estudio, a través de
las cuales se presenta este panorama, son:

— Pertenecer a los estratos socioeconémicos uno, dos y tres.

— Comunas. La ciudad de Cali se encuentra subdividida en 22 comunas agru-
padas en barrios de condiciones sociales, economicas y geograficas similares.

— Localizacién en diferentes zonas ambientales.® En el municipio de Cali se
pueden identificar cuatro zonas ambientales: los cerros tutelares (denominada
ladera en el presente estudio), el piedemonte, la zona plana y la cuenca del
rio Cauca (denominada aluvial en el presente estudio).

— La politica de vivienda. Al estudiar los planes de desarrollo de cada uno de
los gobiernos y sus respectivas politicas de vivienda, estos apuntan no solo
a disminuir el déficit cuantitativo de VIS, sino a mejorar el déficit cualitativo.

La lectura por periodos se cruza con variables como el estrato socioeconémico,
las zonas ambientales y tipologias arquitectonicas, las cuales pueden dar cuenta
de aspectos cualitativos, permitiendo con ello una caracterizacion mas amplia.
El estrato socioeconémico permite hacer una lectura de aquella poblacion be-
neficiada en cada periodo e identificar el nimero de unidades construidas para
contrarrestar el déficit.

Las demas variables, como las zonas ambientales de la ciudad y las tipologias
edificatorias, permiten observar la correspondencia entre areas claramente identifi-
cadas para el desarrollo de determinadas tipologias y estratos, lo cual evidencia a
su vez dinamicas de segregacion urbana y social establecidas a lo largo del tiempo.

Antecedentes

Hacia la década de 1940 se desarrollaron en Cali proyectos de vivienda popular,
promovidos por el municipio. Estos desarrollos se situaron principalmente hacia

Basado en el estudio “Formulaciéon e im-
plementacion de un plan paisajistico para
el municipio de Santiago de Cali en el area
urbana”. Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente (Dagma),
Alcaldia de Santiago de Cali y Arquitectura
de Jardines Ltda., 1989.
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Elinquilinato es un tipo de vivienda de alqui-
ler que se diferencia de otros tipos y entre
éstos de la “vivienda compartida”. Es un ne-
gocio no regulado que no esta considerado
en la legislacion vigente sobre vivienda, y
tampoco en el Codigo de Comercio. Pre-
senta una gran heterogeneidad en “lo que
se alquila”: desde un plastico, una cobija o
un colchén en un espacio compartido, hasta
una pieza amoblada con bafio. El adminis-
trador- arrendador plantea las condiciones
para alquilar; impone un reglamento y
normas al interior de la vivienda; exige un
pago diario; se encarga del mantenimiento
de la casa; y responde por la cancelacion de
los servicios y los impuestos. (Universidad
Nacional de Colombia, sede Medellin. Fa-
cultad de Arquitectura. Escuela de Habitat-
CEHAP, Alcaldia de Medellin, Secretaria de
Desarrollo Social, 2006).

Entre los afios 1945-1958-1970 el muni-
cipio tuvo la tasa de crecimiento mas alta
pasando de 190.015 habitantes (afio 1945)
a470.076 (afio 1958) y en 1970 a 858.929
habitantes en el municipio de Cali. (Vasquez
Benitez, 2001).

Institucion de la escala municipal, encar-
gada entre 1966 y 1994 de administrar
los ejidos de la ciudad y de promover los
proyectos.

el piedemonte de la ciudad “...en los barrios Obrero, San Fernando y Miraflores,
y hacia la zona plana estan: Benjamin Herrera, el Porvenir y el Jorge Isaacs”.
(Corporacion Colegio de Villa de Leyva, Cehap, Medellin, Citce, Cali, 1996). Como
complemento a estas acciones, la dinamica de redensificacion a través de los
inquilinatos* soluciona la demanda de vivienda econémica en barrios como San
Nicolas y Santa Rosa.

Entre las décadas de los afios 1950 y 1960 en Santiago de Cali, el proceso expan-
sivo “se desbord6 frente al incomparable® crecimiento demogréfico de la ciudad,
entre otros por el maximo ritmo de crecimiento industrial alcanzado entre los afios
1944-1958” (Vasquez Benitez, 2001). De nuevo en palabras del mismo autor:

Este comportamiento poblacional presioné la ocupacion de nuevas areas de
expansion, limitadas por los problemas de inundabilidad (rios Cauca, Cali y
Canaveralejo). Entonces la ciudad crecio como delgadas prolongaciones de una
“estrella” urbana, que llegaban hasta los bordes de la linea de inundabilidad del
rio Cauca, pero también del rio Canaveralejo y del rio Cali (Vasquez Benitez,
2001, p. 237).

Los asentamientos espontaneos comienzan a aparecer hacia las laderas —Siloé
y Terrdn Colorado—, mientras hacia el sur, en la zona plana, se consolidan barrios
como el Panamericano y el Olimpico para los sectores populares. Hacia finales
de la década de 1950 se construyen grandes proyectos de multifamiliares como
los edificios Bueno Madrid y El Venezolano, en respuesta a la explosion del 7 de
agosto de 1956.

Durante la década de 1960, el Estado promueve la mayor actividad en vivienda
social, inscrita dentro del modelo del Estado de bienestar, derivado de modelos
internacionales. Colombia “era uno de los paises con mayor presencia estatal en
el tema de la vivienda” (Escallon Clemencia, 2010, p. 7), promovida por el ICT
bajo la Alianza para el Progreso, programa de ayuda del gobierno estadounidense
“con miras a orientar el cambio social en América Latina e impedir el avance del
comunismo en el marco de la guerra fria” (Rojas, 2010).

En el ambito municipal, el Instituto de Vivienda del Municipio de Cali, Invicali,® se
dedica a la actualizacion y legalizacion de asentamientos ilegales a la par de la
dinamica de ocupacién de terrenos (Mosquera T., 1999). Por otro lado se cons-
truye el proyecto VIPASA, gracias a la alizanza entre la empresa puertorriqueia
Research Construccion (que representaba el capital aportado por Estados Unidos)
y el Instituto de Crédito Territorial, bajo el nombre de Panamericanas S.A., bajo el
tratado de la Alianza para el Progreso. El proyecto se caracteriza por presentar
areas publicas generosas, a la par de una propuesta arbérea abundante.

Este proyecto de Viviendas Panamericanas (VIPASA), fue el pionero en lo que se
refiere realmente a un programa de interés social para clase media, y un modelo
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en su construccion por cuanto la firma americana ejercié todos los controles nece-
sarios que contribuyeron a la calidad y abaratamiento de costos, fue un proyecto
tomado de uno similar desarrollado en la ciudad de Miami. (Municipio de Santiago
de Cali, Departamento Administrativo de Planeacién, junio 30 de 2003).

Los desarrollos de vivienda popular en estos anos correspondieron a un modelo
de planificacion centralizada; es asi como desde Bogotéa —la capital- se planifica-
ba, disefiaba y ofrecian las opciones de financiacién’ para la oferta de vivienda,
mientras el sector privado, representado en su mayoria por los constructores,
hacia las veces de contratista.

Entre las décadas de 1960 y 1970 el municipio continu6 con la legalizacion de
predios en los sectores mas pobres, mientras el ICT construye proyectos multi-
familiares como La Rivera | y Il y Los Alcazares, este Ultimo emblemético por la
tipologia de conjunto abierto integrado al tejido urbano del entorno.

Hacia los afios 80,2 bajo la politica publica del presidente Belisario Betancourt, se
empezaron a consolidar los territorios antes inundables en la franja aluvial, espe-
cificamente la zona suroriental. La invasion de terrenos continué como resultado
de la necesidad de vivienda insatisfecha por parte de la poblacibn mas pobre,
la que a su vez presiond al gobierno municipal por la instalacion de los servicios
publicos, proceso que implicd altos costos sociales, urbanos y ambientales, dada
la dificultad técnica del terreno y la falta de planificacion.

Comienzo asi la dinamica de ordenar sobre lo ya existente. Invicali entregaba los
lotes con unos servicios publicos basicos y demarcaba las vias (la cuales no eran
pavimentadas). La apuesta por la calidad urbana es en el tiempo a largo plazo.
Avenidas planificadas, equipamiento y transporte publico, se presentan en la ac-
tualidad de manera muy diferente al estado inicial. A la par de altas densidades,
existe un urbanismo pobre con poca presencia de vegetacion y alguna presencia
de espacios publicos, especialmente hacia el oriente en las comunas 13, 14y 15.

Por otro lado, el ICT promovib proyectos en altura con altas densidades, como
Los Alamos (1973-1982), Cafiaverales (1985-1988) y Chiminangos (1980-1983),
enfocados hacia los estratos medios (dos y tres).

Desarrollo de la vivienda social
entre 1990y 2010

Elinicio del periodo 1990-2010 coincidié con dos eventos en el escenario nacional
de suma importancia: la Constitucion de 1991 y la Ley de Reforma Urbana definida
por la Ley 9 de 1989, en donde el tema de la vivienda se abord6 como un asunto
integral. La cronologia de estos hechos se presenta a continuacion a partir de los

Los planes de financiacion a largo plazo
se ofrecian a una poblacion sin una cultura
del ahorro, que le permitiera asumir dicho
esquema financiero.

El poblamiento del distrito de Aguablanca
comenzd en la década de 1970, iniciando
en la comuna 15 (junto con las comunas
13y 14 conforman el distrito). Desde 1972
su poblacion la constituyen principalmente
inmigrantes provenientes de departamentos
como Choc6, Cauca y Narifio. (Alcaldia de
Cali, 2004).
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9. (Ley 3de 1991).
10. (Acuerdo 30 del 21 de diciembre de 1993).

periodos de la politica de vivienda nacional y en relacion con estos, se describen
los principales eventos para el desarrollo de la VIS en la ciudad.

Periodo 1990-1994

La década del 90 se presenté como un momento importante para la gestion ur-
bana de la vivienda de interés socia, lo cual se refleja la Constitucion Nacional,
mediante los articulos 49, 51, 79 y 82, referidos entre otros, a derechos que les
son esenciales a todos los colombianos, como saneamiento ambiental, vivienda
digna, ambiente sano y espacio publico, respectivamente, entre otros.

Enla Ley 3 de 1991,° el Estado pas6 de promotor a facilitador de la vivienda, y la
politica se enfoc6 hacia el subsidio familiar de vivienda (SFV) como estrategia de
incentivo y promocion de la demanda. Esta orientacion de la politica correspon-
dia con las tendencias internacionales (Chiappe, 1999). También se establecié
el Sistema Nacional de Vivienda, y el Instituto Nacional de Vivienda de Interés
Social y Reforma Urbana, Inurbe, pasé a reemplazar al ICT. La reforma obedecio
fundamentalmente al cambio del Estado de bienestar al modelo neoliberal en la
region. Tarchdpulos (2008) afirma:

Esta fase se divide en dos periodos. El primero comienza en 1991 con la trans-
formacion de la estructura estatal dedicada a la provisién de vivienda,(...)., y
termina en el afio 2003 cuando se ordena la supresion y liquidacion de la institu-
cioén publica creada para liderar la operacion del nuevo esquema implementado
en 1991. El segundo periodo, consecuencia del anterior, va desde el 2004 hasta
hoy y se caracteriza por la privatizacion de la mayoria de las pocas funciones
estatales asociadas a la produccion de la vivienda social en el pais, como la
administracion del subsidio de vivienda por las Cajas de Compensacion Familiar.

Como consecuencia de lo anterior, es posible observar como a través del Estatuto
de Usos del Suelo de 199310 se delimitaban areas en el perimetro urbano para el
desarrollo de la VIS denominadas como R-5 (ver Mapa 1), y de manera posterior
como se presenta en este estudio, dichas areas se desdibujan dejando la decision
de localizar la VIS en manos del sector privado.

A través del Acuerdo 30 del 21 de diciembre de 1993 se ratificd la viabilidad de
las tipologias unifamiliar y multifamiliar para la vivienda. El lote minimo que se
establecio para las unidades unifamiliares fue el de 60 m2, mientras para la unidad
en multifamiliar el area minima establecida fue de 55 m2. Ademas se realizaron las
disposiciones para el manejo de las vias vehiculares, peatonales, los parqueade-
ros, el 20 % del area cedida para equipamientos, manejo de las Unidades Técnicas
de Basuras, UTB, entre otras. Posteriormente, a través del Decreto Municipal 337
de 1994 (marzo 3), se establecieron normas transitorias para aprobar algunos
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Mapa 1
Zonas definidas para la vivienda social en el plano de usos del suelo (1993)

Fuente: elaboracion propia.

proyectos de vivienda de interés social. Como resultado quedaron establecidos
60 m2 de area util de lote y 45 m2 de area bruta.

Ala par de lo anterior, las Cajas de Compensacion Familiar, CCF," afloran como
actor relevante en la produccién de vivienda, con la oferta de programas de vi-
vienda destinados a sus afiliados. Este esquema ha beneficiado a gran cantidad
de trabajadores formales, mientras los trabajadores informales contintan sin
posibilidades para acceder a los programas de financiamiento.

La Ley 49 de 1990 oblig6 a las cajas a constituir fondos para vivienda de interés
social (Fovis) y ofrecer subsidios sin limitarse a la demanda de sus afiliados. El
tamano de dichos fondos depende del valor promedio de los recaudos por afiliado
que presente la respectiva caja de compensacion (Chiappe, 1999).

1.

Entidad privada que administra departa-
mental y municipalmente los subsidios
otorgados a nivel nacional por el Sistema
de Vivienda de Interés Social. Las cajas de
compensacion se dedican primordialmente
ala promocion, desarrollo y construccion de
proyectos de vivienda nueva.
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Izquierda: Torres de Comfandi (zona plana
estrato tres); derecha: Conjunto Multifamiliar
Oasis de Comfandi (zona aluvial, estrato dos).
Fuente: archivo fotogréafico de la investigacion.

Entre los anos 1990 y 1994 se desarroll6 la mayor cantidad de unidades bajo la
tipologia unifamiliar (20.475), promovidas principalmente por el municipio a través
del Instituto de Vivienda del Municipio de Cali, Invicali, hoy Secretaria de Vivien-
da Social del Municipio de Cali, SVS, mientras que para el caso de la vivienda
multifamiliar, las Cajas de Compensaciéon Familiar y los constructores, fueron los

principales actores para el desarrollo de las mismas.

Mapa 2
Conjuntos unifamiliares y politica de
vivienda nacional
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En cuanto a la poblacién beneficiaria, los proyectos se dirigieron hacia las personas
menos favorecidas econémicamente, mientras la vivienda unifamiliar se enfoc6 a
dar solucion alos estratos uno y dos (ver Mapas 2 y 3), como por ejemplo: Conjunto
Microempresarial El Pondaje, Las Ceibas, Mojica Il, Ciudadela Desepaz y Puerta
del Sol; la vivienda multifamiliar se dirigié en un 88 % hacia los estrato dos y tres;
tan solo un 2 % de estas soluciones fueron para el estrato cuatro (ver Gréfico 1).

Por otro lado, la localizacion de los proyectos es claramente diferenciada. La
vivienda unifamiliar se localizé en la zona aluvial, a través del modelo de urbaniza-
cion de lotes con servicios, como la Ciudadela Desepaz,'? para aproximadamente
120.000 habitantes. Este proyecto, como la mayoria de los que se localizan en la
zona aluvial, no presenta una valoracion de los elementos naturales importantes,
en este caso el rio Cauca, como parte de su esquema urbano, lo que deriva en
una baja valoracion en el medio natural. Por otro lado, la mayoria de las unidades
en multifamiliares se localizan en las zonas plana y de piedemonte, las cuales
gozan de condiciones satisfactorias de consolidacién del medio construido. (Ver
Mapas 4 y 5).

Las zonas plana y de piedemonte son las que gozan de consolidacién urbana y
la mejor red de infraestructura vial y de servicios, categorias que corresponden al
medio construido, en donde se localizan los proyectos estatales promovidos por
el ICT, centrados en grandes emprendimientos en altura: las Ceibas, La Selva,
Unidad Residencial Santiago de Cali y Chiminangos, estos dos ultimos destacados
por su calidad urbana y arquitectonica (ver Grafico 2).

Grafico 1
Periodo 1990-1994. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por estratos
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Fuente: elaboracion propia.

12. Ciudadela Desepaz fue una iniciativa

liderada por Invicali. El inicio de este pro-
yecto coincide con la expansion “legal” de
la ciudad hacia el oriente. El proyecto surgi6o
bajo la concepcion de la “ciudad dentro de
la ciudad”, con areas para equipamiento
complementario, localizada al extremo sur-
oriente de la ciudad, con 3.300.000 m? de
area aproximadamente- y 28.000 lotes con
servicios). Para la realizacion del proyecto,
se hizo la desafectacion de parte de la Po-
ligonal E (Navarro |). Para una descripcion
detallada del proceso, consultar: Ciudadela
Desepaz. En: Ley de reforma urbana en
temas de derecho urbano, 3 ed. Santiago de
Cali: Instituto Municipal de Reforma Urbana
y Vivienda de Cali, Invicali.
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Mapa 4 Mapa 5
Conjuntos multifamiliares y politica de Conjuntos multifamiliares y estrato
vivienda nacional socioecondmico
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Fuente: elaboracion propia.

Grafico 2
Periodo 1990-1994. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por zonas ambientales
Uni aluvial
Uni plana
Uni ladera
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Fuente: elaboracion propia.

24 ‘ Precisiones sobre la vivienda. Cuatro miradas de anélisis



En cuanto a lo que se refiere a la vivienda unifamiliar, la falta de organizacion de la
comunidad y zonas urbanas con diferentes niveles de desarrollo, son el resultado
del modelo liderado por la Secretaria de Vivienda Social a través de los lotes con
servicios en la zona aluvial. Dicho modelo, sin el acompafamiento permanente de
la administracion municipal, derivé en problemas de calidad sanitaria, habitabili-
dad, sismorresistencia y disparidad en la consolidacién de las soluciones; como
también a la presencia de espacios urbanos deficitarios, invadidos e inseguros, lo
que marca diferencias importantes en la habitabilidad de los sectores conformados
en correspondencia con cada una de las tipologias.

El resto de los proyectos unifamiliares desarrollados durante los primeros afios de
la década de 1990 fueron promovidos por las cajas de compensacion familiar y la
empresa privada, los cuales representan 4.596 unidades desarrolladas a traves
de unidad basica con servicios, localizadas en su mayoria en la zona aluvial y
plana; estos proyectos estuvieron enfocados a dar solucion a los estratos medio-
bajos, como el dos y tres.

En general, los proyectos en la zona plana presentan unas condiciones aceptables
en cuanto al medio construido referido a la infraestructura vial, equipamientos,
accesibilidad y movilidad; mientras que en cuanto al medio natural las dos zonas
presentan una baja valoracion de las condiciones naturales y de paisaje.

Periodo 1994-1998

Uno de los objetivos de la politica de vivienda social urbana entre los afios 1994-
1998 (El Salto Social. Plan Nacional de Desarrollo. Ley de Inversiones 1994-1998,
1995), apuntaba a la construccién de vivienda nueva para beneficiar al 72 % de
las familias mas pobres de Colombia, de los estratos uno y dos.

Los proyectos realizados en las dos tipologias, se hicieron en su mayoria gracias a
la promocién del sector privado. Para la tipologia unifamiliar continué la modalidad

Izquierda: Puerta del Sol (zona aluvial, estrato
uno); centro: Mojica Il (Zona aluvial, estrato
uno); derecha: Compartir Desepaz (zona alu-
vial, estrato uno). Fuente: archivo fotografico
de la investigacion.
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de unidad basica con servicios (9.135 correspondieron a desarrollos por unidad
basica y 258 a soluciones a través de lotes con servicios), localizadas —como en
el periodo anterior— al oriente de la ciudad (ver Plano 2), en la zona aluvial (ver
Graéfico 3).

Grafico 3
Periodo 1994-1998. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por zonas ambientales
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Fuente: elaboracion propia.

Zona aluvial, estrato 2: izquierda: Ciudadela
del Rio; centro: Quintas de Salomia; derecha:
Solares de San Luis. Fuente: archivo fotogra-
fico de la investigacion.

Por otro lado, los proyectos desarrollados a través de conjuntos multifamiliares,
continuaron la dindmica de localizacion en la zona plana, dirigidos hacia el estrato
tres (ver Planos 4 y 5). Como ejemplo representativo —por su escala— se encuentra
el proyecto Gratamira, con 2.000 unidades, en el cual el municipio intervino como
propietario del lote. Tan solo unos pocos proyectos como es el caso de Cumbres
del Refugio y Edén de Comfandi, se localizaron en la zona de ladera y aluvial
respectivamente.
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En cuanto a la poblacion beneficiaria, los proyectos unifamiliares siguieron enfocados
a dar solucion al estrato uno y fueron promovidos en su mayoria por las CCF (ver
Plano 3), mientras los proyectos multifamiliares se dirigieron, como en el periodo
anterior, al estrato tres, bajo el liderazgo de las constructoras (ver Gréfico 4).

Grafico 4
Periodo 1994-1998. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por estratos
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Fuente: elaboracion propia.

Periodo 1998-2002

En la politica de vivienda para el periodo 1998-2002'® (Republica de Colombia,
Departamento Nacional de Planeacion, 1999), las principales acciones estuvie-
ron enfocadas a fortalecer el sistema financiero, para acercar mas a los posibles
beneficiarios. En cuanto a la vivienda de interés social, se determinaron los 200
SMLYV (Salario Minimo Legal Vigente) como limite maximo para la VIS y como
tope maximo a subsidiar 135 SMLV.

Izquierda: EI Saman (zona plana, estrato tres);
Centro: Cumbres del Refugio (zona de ladera,
estrato uno); derecha: Gratamira (zona plana,
estrato tres). Fuente: archivo fotogréfico de la
investigacion.

13. En 1998 inicia el periodo presidencial de
Andrés Pastrana Arango, el cual finaliza en
el afo 2002. El Plan Nacional de Desarrollo
correspondiente fue “Cambio para contribuir
alapaz”.
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Continud la construccion de mayor numero de unidades a través de la tipologia
unifamiliar representadas en un 74 % (8.312 unidades). En este mismo periodo
hay dos grandes proyectos desarrollados a través del modelo de unidad béasica
con servicios, promovidos por las dos CCF mas importantes de la ciudad: Mori-
chal de Comfandi y Urbanizacién Vallegrande, realizados en la zona aluvial (ver
Planos 2y 3).

Estos proyectos han sufrido un proceso de consolidacion diferente a lo largo de
los afios. Mientras Vallegrande conserva su perfil urbano homogéneo, el Morichal
ha tenido mayor dindmica de transformacion por parte de sus habitantes. A pesar
de estas dos situaciones, ambos proyectos se encuentran localizados en sectores
de alta vitalidad urbana, consolidados y con una serie de actividades (comerciales
y de equipamientos) que los complementan.

Zona aluvial, estrato dos: izquierda: Morichal de
Comfandi; centro: Vallegrande; derecha: Coli-
nas del Refugio (zona de ladera, estrato uno).
Fuente: archivo fotografico de la investigacion.

14. Através del Acuerdo 069 de octubre 26 del
afio 2000 se establece el Plan de Ordena-
miento Territorial, POT.

Por otro lado, las 2.847 unidades construidas por medio de proyectos multifamilia-
res, que representaron el 26 %, siguieron con la dinamica de los afos anteriores y
se localizaron en la zona plana, salvo algunos ejemplos excepcionales ubicados
en las otras zonas: ladera, piedemonte y aluvial. Estas construcciones desarro-
lladas en zonas diferentes a la plana, corresponden a cinco proyectos dirigidos
hacia los estratos uno, dos y tres; mientras que los de la zona plana se enfocan
a los estratos cuatro y cinco —siete de los doce proyectos realizados—. Vale la
pena resaltar que es la primera vez en la historia de la ciudad que se construyen
proyectos VIS dirigidos al estrato medio-alto (ver Planos 4 y 5).

Con el establecimiento del POT'* durante este periodo, comienzan importantes
oportunidades para la gestion urbana a cargo del municipio, el cual tomaria des-
de entonces las decisiones en materia de gestion del territorio. En cuanto a la
vivienda social, determind secciones de vias mas amplias, y como area minima
para la vivienda unifamiliar define 72 m?2 para el loteo individual y para la vivienda
multifamiliar un lote de 252 m?, entre otras disposiciones.
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Del mismo modo, quedaron determinadas las areas de expansién como terre-
nos aptos para urbanizar y localizar los proyectos VIS y las viviendas de interés
prioritario a largo plazo. A pesar de esto, gran parte de la zona de expansion se
configura en la actualidad por medio de proyectos dirigidos hacia los estratos:
medio alto —cuatro—y alto —cinco—, debido entre otros factores a los altos costos
del suelo.

El surgimiento de la VIS para los estratos medios altos y altos evidencia dos as-
pectos (ver Gréfico 5). El primero, la incursién del sector privado como promotor
de la vivienda, para quien la construccién de unidades debe representar —por su
naturaleza— la rentabilidad econémica. Y el segundo aspecto muestra la ausencia
de soluciones dirigidas a un sector medio y medio-alto de la poblacion, que no
cuenta con el poder adquisitivo para comprar la oferta de vivienda no VIS y tam-
poco es un grupo idéneo para aplicar al subsidio de vivienda (a pesar de que este
segmento también suele aplicar al subsidio, restando de esta manera recursos a
las personas de los estratos mas bajos).

La vivienda para los estratos medio—alto y alto se desarrolla en las zonas de pie-
demonte y plana, las méas consolidadas, mientras en las zonas aluvial y de ladera
continta el desarrollo de la VIS para los estratos bajos —uno y dos—, dando conti-
nuidad a dinamicas preexistentes que refuerzan la segregacion social y urbana,
de zonas consolidadas por sectores bajos como la aluvial (oriental) y sectores
medios y altos, como la plana al centro, norte y sur de la ciudad (ver Grafico 6).

Grafico 5
Periodo 1998-2002. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por estratos
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Fuente: elaboracion propia.
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Otro de los aspectos que subyacen en la mayor cantidad de oferta de VIS hacia
los estratos medio alto y alto es el de una vivienda que hace parte de la oferta
VIS, la cual en realidad no resulta ser VIS. La unidad que se ofrece para la com-
pra es una unidad con un costo equivalente a los 135 SMLV establecidos como
el tope de VIS; sin embargo, esta unidad no cuenta con todos los acabados, que
deben ser asumidos por los usuarios. Al final, la unidad terminada excede el tope
propuesto para la VIS, tope con el cual fue ofertado, y que permite que ingrese a
las cifras de proyectos VIS construidos por cada gobierno.

Grafico 6
Periodo 1998-2002. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por zonas ambientales
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Fuente: elaboracion propia.

Izquierda: Atabanza (zona de piedemonte, estrato uno1); centro: Sorrento (zona aluvial, estrato dos); derecha:
Portada de Comfandi (zona aluvial, estrato tres)
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Periodo 2002-2006

En este periodo la vivienda se asumi6é como elemento clave para la generacion
de empleo y el crecimiento econémico. Para las familias con menores recursos
pertenecientes al sector informal, se destind el microcrédito inmobiliario, el cual
puede servir para la adquisicion de nueva vivienda o mejorar las existentes.
Ademas se determinaron cuatro tipos de VIS, correspondientes a porcentajes a
subsidiar. Por medio del Decreto Nacional 2060 del 24 de junio del 2004, para los
tipos uno y dos se permiten lotes con areas minimas de 35 m2y 70 m?, para las
unidades unifamiliares y bifamiliares, respectivamente, a la par del aumento de
las cesiones urbanas hasta en un 25 % del area neta urbanizable.

Los desarrollos de viviendas unifamiliares bajo la gestion de la Secretaria de Vi-
vienda Social se concentran en la comuna 21 en la zona aluvial y en la comuna 1
en la zona de ladera. Ambas zonas de desarrollo se encuentran enfocadas hacia
los estratos uno y dos (ver Grafico 7). Por otro lado, para el caso de la tipologia
multifamiliar, se presentan 28 proyectos desarrollados en los estratos del uno
(bajo-bajo), hasta el cinco (medio-alto), los cuales se localizan en las zonas de
ladera, piedemonte y plana (Gréfico 8).

Este fue el momento cuando el nUmero de unidades realizadas bajo las dos tipo-
logias: la unifamiliar (9.963) y multifamiliar (7.153), se encontraron mas cerca de
lo que llegaron a estar en los afios previos. Si la mirada se hace segun el numero
de proyectos concretados, los 28 ejecutados bajo la tipologia multifamiliar, supe-

Grafico 7
Periodo 2002-2006. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por zonas ambientales

Uni aluvial
Uni plana
Uni ladera
Multi plana

Multi piedemonte

Multi ladera
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000
Multi lad Muld Multi pl Uni lad Unipl Uni aluvial
u adera piedemonte ulti plana nilaaera ni plana nialuvia
W svs 160 0 0 121 0 3241
mccf 3760 256 0 200 221 4685
™ Constructora 400 671 1906 42 753 700

Fuente: elaboracion propia.

La calidad de la vivienda de interés social realizada en Santiago de Cali entre los afios 1990 y 2010 ‘ 31



Grafico 8

Periodo 2002-2006. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por estratos

Uni estrato 5

Uni estrato 4

Uni estrato 3

Uni estrato 2

Uni estrato 1

Multi estrato 5

Multi estrato 4

Multi estrato 3 -
Multi estrato 2
Multi estrato 5
1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000
Multi Multi Multi Multi Multi Uni Uni Uni Uni Uni
estrato 1 estrato2 | estrato3 | estrato4 | estrato5 estrato 1l | estrato2 estrato 3 | estrato4 estrato 5
svs 160 0 0 0 0 3141 221 0 0 0
= CCF 3760 0 256 0 0 4685 200 125 96 0
I Constructora 400 80 550 1225 722 700 42 292 326 135

Fuente: elaboracion propia.

Izquierda: Ribera Campestre (zona de piede-
monte, estrato tres); zona plana, estrato tres,
centro: Palmas de Mayorca y derecha: Palmar (ver Planos 2 y 3).
de las Delicias. Fuente: archivo fotografico de
la investigacion.

ran a los 18 proyectos efectuados a través de la tipologia unifamiliar de vivienda

Hacia el oriente de la ciudad, en la zona aluvial, se inici6 el desarrollo del proyecto

Pizamos, el cual contemplé tres etapas posteriores y represent6 2.906 unidades.
Se puede, entonces, afirmar que existié una concentracién de estratos en de-
terminadas comunas, presentandose en las comunas 1, 14, 20 y 21 una mayor
presencia del estrato uno (Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
Universidad Icesi, 2007).
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La consolidacion heterogénea como resultado de las transformaciones a las vi-
viendas unifamiliares por parte de los usuarios de estos proyectos VIS, se suma
a la falta de control por parte del Estado, cuyos esfuerzos son insuficientes al
momento de hacer respetar las normativas en todos los sectores de la ciudad.

La solucién de lotes con servicios para la tipologia de vivienda unifamiliar por loteo
individual, se intentd mejorar a través de la modalidad de los lotes con servicios
con autoconstruccién dirigida, en donde las caracteristicas deficitarias de sismo-
rresistencia, calidad de los materiales, maxima ocupacion del lote, desorden del
perfil urbano, entre otros, se esperaban solucionar a través de la capacitacion a
la comunidad, la asistencia técnica y el trabajo comunitario.

Vale la pena resaltar el caso del barrio Suerte 90 en el que intervino Fenavip,'
una organizaciéon popular de vivienda (OPV). En él se llevé a cabo un trabajo
comunitario abordado de manera mas profunda gracias al acompafamiento de
la OPV. En la actualidad el barrio Suerte 90 presenta un mayor nivel de consoli-
dacion urbana y en general las viviendas propuestas inicialmente se conservan.

Se pueden identificar otros procesos de unidades basicas desarrolladas a través
de proyectos asociativos entre la administracidn municipal y las constructoras.
La primera entregaba el lote urbanizado y las constructoras se encargaban de
entregar la unidad basica construida con los acabados minimos vy la totalidad
del disefio arquitectdnico y estructural para su desarrollo futuro, suministrado
a través de una cartilla. Ese tipo de vivienda que se formaba como mecano en
paredes de concreto, representaba serias dificultades para los habitantes, una
vez comenzaban a construir con sus propios materiales y procedimientos cons-
tructivos; los materiales no empataban, los requerimientos sismorresistentes no
eran los que primaban al momento de construir la estructura, y el perfil urbano
no era considerado por sus duenos.

Otro aspecto comun para este tipo de proyectos consistia el hecho de ignorar las
recomendaciones técnicas y de disefio presentes en la cartilla que se entregaba

Izquierda: Reordenamiento urbano La fortuna
(zona de ladera, estrato dos); centro: Ecobarrio
Suerte 90 (zona aluvial, estrato uno); derecha:
Franja del Rio (zona aluvial, estrato dos).
Fuente: archivo fotogréafico de la investigacion.

15. Federacion Nacional de Vivienda Popular,
Fenavip, sin presencia a la fecha en la
ciudad de Santiago de Cali.
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Izquierda: Rosedal de Comfandi (zona plana,
estrato tres), imagenes zona aluvial, estrato
uno: centro: San Marcos de Comfandi y
derecha: Potrero Grande. Fuente: archivo
fotografico de la investigacion.

16. El proyecto que contemplaba la realizacion
del mayor nimero de viviendas unifamilia-
res (mas de 4.500) con un enfoque de equi-
pamientos colectivos como complemento al
arearesidencial, a través de la alianza entre
la SVS y las CCF Comfandi y Comfenalco
bajo la modalidad de VIP.

a cada duefio con la vivienda. A pesar de las recomendaciones consignadas en
ella para la conservacion de los retrocesos, generacion de patios y continuidad
en los materiales, los habitantes hicieron caso omiso y construyeron la totalidad
del lote sin continuidad en los materiales y especificaciones.

La dinamica liderada por los habitantes, quienes continuaron el proceso de
construccion de manera autbnoma, sin la asistencia técnica o control urbano que
evitara la ocupaciéon de los patios interiores y los antejardines con escaleras y
cerramiento, dio como resultado condiciones deficitarias en la habitabilidad, tanto
en el interior como hacia el exterior de la vivienda.

En este mismo periodo, la CCF Comfandijuega un papel importante en la cantidad
de proyectos realizados en su mayoria para los estratos uno y dos, al igual que la
SVS, con proyectos localizados en las zona aluvial y ladera, como Urbanizacion
Brisas del Aguacatal, San Marcos de Comfandi y Potrero Grande.'®

Durante estos afios se desarrolla lo que se conoce en el sector de la vivienda como
la tercera generacion de VIS, y corresponde a los Ultimos desarrollos liderados
por la Secretaria de Vivienda con la CCF Comfandi en el barrio Potrero Grande
desde el afio 2006 en la zona aluvial. En este barrio se pas6 de las unidades
bésicas de un solo piso, realizadas en los afios anteriores, a construir perfiles
urbanos completos de dos pisos sobre las fachadas.

Ademas, se eliminaron los antejardines, principalmente sobre las vias vehiculares
secundarias y sobre las peatonales (no sobre las principales porque las principa-
les deben responder al esquema basico con antejardines). Con esto se buscé no
solo brindar mayor area al lote, sino prevenir que las familias, sobre todo en las
vias peatonales, transformaran el perfil de las mismas, planteadas originalmente
de siete metros lineales.

Para la a vivienda de interés prioritario, se establecieron normas complementarias
a las definidas en el POT, por medio del Decreto Municipal 0696 de octubre 14
de 2005. Entre otros aspectos, se permitié el desarrollo de vivienda en vacios
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urbanos, a través del modelo de urbanizacion en loteo individual, con 60 m? como
area minima de lote. De manera posterior, el Decreto No. 0376 de julio 24 de 2006
determind la posibilidad de construir vivienda de interés prioritario, a través de la
tipologia multifamiliar.

A partir del afio 2005 estas se comenzaron a construir en las zonas de ladera y
aluvial, y se concentraron en los proyectos realizados a través de alianzas entre
la SVS y las CCF; estos proyectos son Potrero Grande (viviendas unifamiliares)
y el macroproyecto de interés social nacional (MISN) Altos de Santa Elena. Para
el desarrollo de ambos proyectos fue necesaria la participaciéon del municipio, lo
cual pone en evidencia el rol imprescindible del Estado al momento de gestionar
proyectos dirigidos hacia los estratos bajos como el uno y dos.

Una vez se satura la zona oriental, el nuevo polo que se observa para el desarrollo
de la VIS en la ciudad es la zona de ladera, en la cual se localizaron inicialmente
asentamientos ilegales, sin la planeacion municipal que los apoye. De manera pos-
terior, comienzan a construirse proyectos VIS y VIP sin que se hayan resuelto los
problemas causados por los asentamientos iniciales, aflorando con ello problemas
en la movilidad, existencia y estado de las vias, y de los equipamientos publicos;
ademas del impacto sobre los elementos naturales, como masas arbdreas y parte
alta de los rios, de vital importancia para toda la ciudad (ver Planos 4 y 5).

Periodo 2006-2010

En el Gltimo periodo del estudio 2006-2010,'” la politica de vivienda se encuentra
enmarcada dentro de la estrategia integral de ciudades amables. Como parte de
politica de gestiébn ambiental urbana “se espera que en los proximos cuatro afios
las ciudades sean generadoras de riqueza y crecimiento econdmico, amables
con los ciudadanos, ambientalmente sostenibles, fuertes institucionalmente e
integras territorialmente” (Departamento Nacional de Planeacién. Presidencia de
la Republica de Colombia, 2006, p. 48).

Zona de ladera, estrato uno: izquierda: Mirador
del Aguacatal; centro: Altos de Santa Elena;
derecha: Santa Martha de los Caballeros

17. Segundo y altimo periodo presidencial de
Alvaro Uribe Vélez. El plan Nacional de
Desarrollo correspondiente fue “Estado
comunitario: desarrollo para todos”.
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En cuanto a la localizacion de los proyectos unifamiliares, se observa diversidad
al encontrarse proyectos en tres zonas, como la aluvial, plana y ladera, asi como
también se encuentra oferta para una amplia gama de estratos, como el uno, dos,
tres y cinco (ver Gréfico 9). Estos proyectos fueron promovidos por particulares,
con excepcion de algunos ejecutados bajo la gestion de la SVS (ver Planos 2y 3).

Por primera vez durante los afios del estudio, las 314 unidades en vivienda uni-
familiar fueron superadas con 8.570 unidades en multifamiliar. De estos ultimos
hay varios proyectos gracias a la gestion del municipio, a través de la SVS, los
cuales se localizaron en las zonas plana y ladera, dirigidos a los estratos tres,
dos y uno, respectivamente (ver Grafico10).

Durante este periodo vuelve a ser mayor el niumero de proyectos dirigidos hacia
los estratos bajos que hacia los estratos medios. La mayoria de las unidades,
bien sean a través de la VIS (4.765) y la VIP (4.210) se desarrollaron en la zona
de ladera, a la par de los desarrollos hacia los estratos tres y cuatro en la zona
plana. Se evidencian menos proyectos en la zona aluvial, la cual se encontraba
para este periodo, proxima a saturarse (ver Planos 4 y 5).

La VIP surgié como alternativa para producir viviendas unifamiliares que pudieran
ampliarse a través del desarrollo progresivo, tal es el caso del proyecto Potrero
Grande. Sin embargo, la tendencia que se observa es hacia un mayor nimero
de unidades de VIP desarrolladas a través de la tipologia multifamiliar, por medio
de proyectos en los que interviene la SVS.

Grafico 9
Periodo 2006-2010. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por estratos

Uni estrato 5
Uni estrato 3
Uni estrato 2
Uni estrato 1
Multi estrato 5
Multi estrato 4

Multi estrato 3
Multi estrato 2
Multi estrato 1
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000
Multi Multi Multi Multi Multi Uni Uni Uni Uni
estrato 1 | estrato 2 | estrato 3 | estrato 4 | estrato5 | estrato1 | estrato 2 | estrato 3 | estrato 5

=SVS 50 0 75 0 0 38 0 0 0
uCCF 400 600 0 80 0 0 0 0 0
™ Constructora 925 3755 644 1029 1012 0 140 100 36

Fuente: elaboracién propia.
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Grafico 10
Periodo 2006-2010. Conjuntos unifamiliares y multifamiliares por zonas ambientales

Uni aluvial
Uni plana
Uni ladera
Multi aluvial
Multi plana

Multi piedemonte

Multi ladera
500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000
Multi ladera | Multi piedemonte | Multi plana Multi aluvial Uni ladera Uni plana Uni aluvial
mSVS 50 0 75 0 36 0 0
ECCF 400 80 0 600 0 0 0
= Constructora 4165 320 2440 440 0 136 140

Fuente: elaboracion propia.

Superior izquierda: Sol de Oriente (zona aluvial,
estrato uno); derecha: California (zona plana,
estrato cinco). Inferior izquierda: Ciudad Cér-
doba Reservado (zona aluvial, estrato dos);
derecha: Reserva de Vallegrande (zona aluvial,
estrato 2) proyecto de VIP, multifamiliar. Fuente:
archivo fotogréfico de la investigacion.
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Por ultimo, otro de los factores que emergen de la dinamica actual de la VIS y
VIP, es la localizacion de las mismas hacia las periferias de la ciudad, resultado
de la dinamica de ocupacion del territorio como bien lo indica Galeano (2012).

La tendencia de crecimiento de las ciudades y entornos metropolitanos latinoa-
mericanos concluye en un desborde de la poblacion en las periferias, producto
de la excesiva migracion de poblacion interna, de regiones y municipalidades
cercanas, que optan por disponer de nuevos espacios para buscar mayor bien-
estar dada la cercania y disponibilidad a los equipamientos y servicios basicos.

Una vez comenzé el proceso de la saturacion del territorio comprendido en los
limites urbanos (momento en el que nos encontramos), un importante porcenta-
je de los proyectos VIS y VIP de los ultimos afios se construyeron por fuera del
perimetro urbano, principalmente hacia los municipios vecinos de Candelaria y
Jamundi. Lo anterior presenta impactos econdémicos, urbanos y sociales impor-
tantes de ser considerados como parte de la gestion de la VIS y VIP en la ciudad,
con una mirada mas amplia de area metropolitana.

Conclusiones

Abordar la calidad de la vivienda de interés social desde el analisis de los medios:
construido, natural y social, permite generar un panorama amplio y complejo de
la realidad urbano arquitectonica construida alrededor de este tema, al involucrar
no solo el andlisis planimétrico y trabajo de campo, sino también la voz de los
principales actores, como los disefiadores, gestores y habitantes de los proyectos.

Entre los grandes obstaculos para el desarrollo del estudio esta la informacion
de los proyectos, la cual se encuentra dispersa e incompleta, como también la
dificultad de acceder a los conjuntos para hacer el trabajo de campo y las entre-
vistas a sus habitantes.

Los proyectos desarrollados bajo la tipologia multifamiliar hacia los sectores
populares han estado presentes desde 1970 liderados inicialmente por el ICT y
el BCH, y de manera posterior enfocados hacia los estratos bajos por Invicali. A
pesar de esto, la evolucion en las propuestas tipolégicas han sido minimas, lo que
repercute en la baja aplicacion de la multifamiliar y tipologias mixtas.

Por otro lado, en cuanto a los resultados que arroja el estudio, es posible observar
que los proyectos dirigidos hacia los estratos cuatro y cinco se desarrollan en las
zonas plana y de piedemonte, realizados en su gran mayoria durante los ultimos
anos del periodo de estudio —desde el afo 2002 a la fecha—; mientras que los
proyectos enfocados hacia los estratos mas pobres (uno y dos), se desarrollan
hacia las zonas oriental (primeros afios del estudio) y de ladera (ultimos afos del
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estudio), reforzando de esta manera dinamicas de segregacion y fragmentacion
explicadas a lo largo del texto.

Es en el afio 2006 cuando se lleva a cabo un cambio en la tendencia de los afios
anteriores que localizaba los proyectos para los mas pobres hacia la zona oriental,
y por primera vez es mayor la cantidad de proyectos para los estratos uno y dos
construidos en la zona de ladera. Momento que podria haber sido aprovechado
para buscar a través de los instrumentos de gestion de suelo, posibilidades de
redensificacion en areas urbanas consolidadas y no expandir la ciudad hacia las
areas de periferia en las laderas.

Respecto a las categorias de analisis que hacen parte del medio natural, tanto los
proyectos localizados en la zona oriental 0 aluvial (en su mayoria conformados por
vivienda unifamiliar, durante los afnos 1990 al 2002) como los proyectos en ladera
(en su mayoria conformados por edificios multifamiliares y realizados a partir del
afio 2002), no presentan una valoracion del medio en el que se implantan, em-
pleando tipologias arquitecténicas estandares, independiente de las condiciones
topograficas, climaticas y de paisaje.

Por otro lado, en lo relacionado al medio construido, las condiciones entre la zona
aluvial y ladera presentan diferencias bien marcadas. Mientras la zona oriental
evidencia mejoras en cuanto a la red de equipamiento, infraestructura vial, trans-
porte y accesibilidad, los proyectos en ladera presentan deficiencias en todos los
aspectos anteriormente mencionados.

En cuanto a la escala del conjunto, en general los proyectos presentan baja explo-
racion en las tipologias, tanto de agrupacién como de las unidades de vivienda.
Lo anterior repercute en espacios comunes y publicos de caracter residual, con
poca valoracion del lugar de implantacion.

Como consecuencia, se presenta una ciudad expandida con densidades bajas
y medias de ocupacion, con baja consolidacién urbana y arquitecténica y poco
espacio publico, desaprovechando asi la plataforma de infraestructura vial, de
equipamientos y de servicios publicos.

Ala par de esta situacion, hay un nUmero importante de proyectos VIS y VIP que
se realizan en las periferias en los municipios vecinos, consecuencia de la falta
de suelo urbano, costos y la ausencia de herramientas de gestidén, para aumentar
la disponibilidad del mismo dentro del perimetro urbano.

Urge el rol del municipio como planeador y gestor de la VIS y de la VIP, con el fin
de superar las acciones de los constructores y las CCF y brindar las condiciones
aptas para la redensificacioén de zonas en la ciudad y la localizacion de la VIS y la
VIP, sin los altos costos que implican los proyectos en las zonas de ladera y con los
beneficios de estar insertos en la trama urbana con el maximo aprovechamiento
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de los recursos ambientales y paisajisticos, la red de infraestructura vial, espacio
publico y equipamientos colectivos.
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Introduccion

Este escrito tiene como objetivo fundamental contextualizar, documentar y estudiar
la arquitectura doméstica producida en Bogota en los afios cincuenta por una de
las firmas mas reconocidas de la época y con mayor obra construida en la capi-
tal colombiana: Ricaurte, Carrizosa y Prieto. Se enmarca en la tesis doctoral en
Historia y Teoria de la Arquitectura titulada Espacio doméstico y modos de vida en
Bogota 1948-1958. La casa moderna como dispositivo de transformacion social,
dirigida por el profesor doctor Fernando Alvarez Prozorovich, de la Universidad
Politécnica de Cataluia, y hace parte de la investigacion titulada La arquitectura del
espacio doméstico en Bogota 1948-1972. Fase Il: Encargos privados de vivienda
unifamiliar,’® ambas orientadas a comprender el desarrollo y transformacion de
la arquitectura doméstica de la ciudad a partir de la revision de la configuracion
urbana y espacial de la vivienda unifamiliar disefiada y construida entre 1948 y
1972. La identificacién de dos componentes claves para el estudio general se
refleja en el planteamiento de las fases para su desarrollo: en la primera fase
se abordé el estudio de la vivienda unifamiliar en serie financiada por el Estado,
con el analisis de estudio de casos como los barrios Los Alcazares (ICT 1949),
Veraguas (BCH 1956) y Polo Club (BCH 1957), y en la segunda fase se analizan
proyectos realizados por encargo particular a las firmas del momento. Cabe anotar
que, en cuanto a encargos privados de vivienda unifamiliar, ademas de Ricaurte,
Carrizosa y Prieto, se han revisado las obras de otras firmas paradigmaticas de
la época, que simultaneamente trabajaron en la construccion de vivienda en serie
financiada por el Estado, como Herrera y Nieto Cano, Gaitan, Solano y Ortega,
Bermudez y Murtra, Robledo, Drews y Castro, entre otras.

Para esta reflexion se toman como casos de estudio siete proyectos de la prime-
ra década de trabajo de la firma. En cuanto a encargos particulares de vivienda
unifamiliar se revisan la casa para Matilde y Julia Ricaurte (1953), el conjunto

18. El grupo de trabajo de la investigacion titu-

lada “La arquitectura del espacio doméstico
en Bogota 1948-1972”, esta conformado
por la Arquitecta Mg. Margarita Maria
Roa Rojas como directora e investigadora
principal, y por Daniel Fernando Molina,
Walter Mauricio Henao y Jeison Tigreros,
estudiantes inscritos en el semillero de
investigacién “Espacio doméstico y modos
de vida moderna” de la Facultad de Arqui-
tectura, Arte y Diseno de la Universidad de
San Buenaventura Cali.
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19.

20.

El saber arquitectonico se inscribe y de-
posita en las propias obras, en las que
se filtra y permanece velado, quedando a
resguardo de interpretaciones reductivas.
Este conocimiento esta oculto pero no per-
dido, esta cifrado pero no es indescifrable.
Para hacerlo operativo es preciso excavar
en la obra, manipularla y desmontarla, a fin
de averiguar como esta hecha (Marti Aris,
2004).

El valor que puede tener una obra como
“objeto cultural” supone una relacién entre
su concrecion formal y el pensamiento de
sus autores, como el impacto sobre su
entorno en el momento especifico de su
desarrollo. Como indica Helio Pifidon: en
cualquier periodo histérico, sea cual sea el
panorama de doctrinas que lo caracterizan,
la practica de la arquitectura adquiere un
sentido especifico que depende del uso
que el autor hace de los principios teoricos
y operativos, de los materiales, diria Adorno,
que el tiempo pone a su disposicion (Helio
Pifion, 2006).

de tres casas para Santiago Ricaurte, Manuel Carrizosa y José Prieto (1954),
la casa para César Gomez (1954) y las dos casas contiguas para José Prieto y
Manuel Carrizosa (1957). Y en cuanto a vivienda en serie, se estudian las casas
realizadas por la firma para el barrio Quinta Mutis (BCH 1953) y para el barrio
Polo Club (BCH 1957).

La seleccion de obras surge del interés por comprender la incidencia que tuvieron
las transformaciones en las soluciones de disefio propuestas para vivienda unifa-
miliar que desarrolla la firma en los afos cincuenta, asi como en la evolucién de los
modos de habitar de sus usuarios. La escogencia especifica de los siete proyectos
se ha dado por una previa apreciacion cualitativa de criterios arquitectonicos Utiles
para un analisis comparativo. La documentacion de las siete obras se ha realizado
a partir de la informacién de los proyectos publicados en las revistas Proa, Casas y
Solares y Casas y Lotes, entre 1951 y 1958; se han encontrado muy pocos planos
originales de la seleccién de casos en el Archivo de Bogota y la informacion com-
plementaria para la reconstruccion de planos de las obras se ha terminado gracias
el apoyo del arquitecto Manuel Carrizosa Ricaurte g.e.p.d., fundador de la firma,
quien pacientemente aport6 todo su conocimiento y memoria sobre cada una de
ellas, facilitando la identificacion de su localizacién exacta en aerofotografias de
1956 y 1967 realizadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC.

La investigacion general, de caracter documental-histérico, tiene un enfoque
tedrico y metodologico centrado en el andlisis de proyectos arquitectonicos.
Este abarca tanto su naturaleza formal, como su condicion cultural dentro de un
entorno y un momento especificos de la historia de la arquitectura doméstica en
Colombia, y se realiz6 a partir de la observacion rigurosa de la informacion grafica
y documental disponible y reconstruida. El analisis esta por lo tanto desarrollado
a partir del estudio propio de las obras y han sido ellas mismas la fuente primaria
de investigacion; el aporte al conocimiento de la arquitectura en este sentido se
establece desde de la revision pormenorizada y analitica de sus componentes
fisicos,'® como de sus componentes significativos.?

En ese orden de ideas, el trabajo de andlisis de la obra doméstica de Ricaurte,
Carrizosa y Prieto producida por encargo privado en los afios cincuenta de una
manera comparativa, ha permitido establecer criterios comunes dentro de la
conformacion espacial de las mismas, que caracterizan una manera particular
de proceder para el disefio de vivienda de esos afos, y que inducen a un modo
de vida especifico y novedoso para las familias bogotanas de ese entonces, a
partir de dos categorias de analisis fundamentales: la insercion de cada casa
en el sistema urbano en el cual se implanta y el tipo de organizacion espacial,
exterior e interior, que cada casa desarrolla. El analizar el contexto en el que se
implantan y la conformacién propia de cada caso de estudio, y luego de manera
comparativa, puede producir un nuevo conocimiento sobre la arquitectura de la
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vivienda en Bogota de mediados de siglo XX; se reconoce su utilidad si se en-
tiende que, como resalta Antonio Armesto (1993), “el analisis urbano y tipoldgico
detecta los elementos invariables de la arquitectura como algo irreductible mas
alla de la propia experiencia de la arquitectura como una realidad social y cultural,
y se convierte en instrumento para el proyecto”, sin pretender hacer un estudio
historico, sino, por el contrario, complementandolo con la comprension de un
contexto muy particular en la historia de la ciudad y del pais.

La urbanizacion residencial en Bogotd
a mediados del siglo xx

Bogota empez6 a tener un desarrollo importante desde los afios treinta en cuanto
a la educacidn, la salud y las comunicaciones, originado en gran medida por un
nuevo gobierno liberal, liderado por Enrique Olaya Herrera. En los afios cuarenta
y cincuenta se consolidé la transformacion de la ciudad en todos sus niveles y en
especial en la arquitectura doméstica; se presentd un proceso experimental de
busqueda de nuevas formas de habitar entre las firmas particulares de arquitectos
y las entidades estatales, el cual se vio reflejado en dos campos de produccion
fundamentales en cuanto a vivienda unifamiliar: proyectos de vivienda en serie
financiada por el Estado y proyectos de vivienda por encargo privado.

En estos dos tipos de proyectos se reconocen dos grupos sociales diferencia-
dos, a los cuales se les puede identificar con una forma particular de habitar: la
“burguesia urbana”, que vive en proyectos individuales realizados por encargo
particular, y el “grupo obrero y de empleado asalariado”, que vive en proyectos
colectivos realizados y financiados por el Estado.

La casa unifamiliar bogotana de los afios cincuenta, realizada por encargo privado,
se construyd en los barrios de nuevo desarrollo hacia el nororiente de la ciudad, y
se caracteriz6 por estar implantada en un lote rectangular con su lado de menor
longitud hacia la calle, creando una tipologia urbana de casas adosadas, con un
amplio antejardin y espacios abiertos interiores.?'

La construccion de barrios residenciales efectuada por la empresa privada en
esos afios estuvo destinada principalmente a un grupo social consolidado de
estrato medio-alto que tenia el poder adquisitivo suficiente para comprar un lote
en las zonas de expansion de la ciudad y contratar a un arquitecto para disenar
y construir su casa.

Desde 1932 la firma Ospinas y Cia., fundada por Mariano Ospina Pérez y Lucio
Zuleta Ferrer, trabaj6 en diferentes urbanizaciones en la ciudad, y después del
periodo presidencial de Ospina Pérez (1946-1950) retom6 sus actividades con
la negociacién y urbanizacion de la Hacienda del Chic6,?? en donde se ubicaron
las cinco casas estudiadas, en un sector especifico entre la carrera 9 y la carrera

21.

22,

Son casas que se ajustan a un modelo
de ocupacion de la parcela regulado por
condiciones dimensionales y organizativas
que, durante la primera mitad de los afios
cincuenta, sirven para la definicion de nue-
vos tejidos, y que dan forma a algunos de
los tipicos sectores residenciales situados
al norte de la ciudad (Fontana & Llanos,
2008).

La gran hacienda del Chic6 estaba cons-
tituida por dos haciendas contiguas: la de
la familia Saiz y la de la familia Manrique,
que fueron compradas entre 1911 y 1913
por José Maria Sierra “el famoso millonario,
alentado capitan del trabajo, hacendado
de verdad, que levant6 la mayor fortuna
de su época formada principalmente por la
coleccion de fincas rurales de primera cate-
goria tanto por la tierra como por el agua”,
con un area cercana a las 800 hectareas,
cuyos limites aproximados eran la calle
72 por el sur, la calle 100 por el norte, los
cerros orientales y la autopista norte por el
occidente. La gran hacienda fue heredada
por sus hijas, Mercedes Sierra de Pérez y
Clara Sierra de Reyes, quienes terminaron
por ofrecer a Ospinas y Cia la urbanizacion
de las haciendas, consolidando un nuevo
sector residencial de la ciudad (Carrasquilla
Botero, 1989).
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23.

24.

La nueva urbanizacion fue promovida por la
firma Wiesner & Co. S.A. y posteriormente
un sector del proyecto fue administrado por
J.A. Bonnet S. Se vendieron lotes desde las
900 hasta las 3.000 mil varas cuadradas con
completos servicios urbanos, como calles
pavimentadas, luz, acueducto, alcantarilla-
do y teléfono. El barrio era promocionado
como un sector entre las calles 81 y 85,
entre las carreras 7a. y 15. Alli, se levanté
la casa del expresidente Enrique Olaya He-
rrera, la sede del Liceo Cervantes y varias
residencias de uso diplomatico (El Tiempo,
2011).

Manuel Carrizosay José Prieto presentaron
su tesis de grado juntos en 1950, titulada
“Estudio urbanistico de Belencito”, junto con
Roberto Mufioz, Eduardo Pombo, Alberto
Roa, Nolasco Sierra y Agustin Villegas,
bajo la direccién de los profesores Eduardo
Mejia Tapias y Fernando Martinez Sanabria
(Angulo Flérez, 1987).

21, entre calles 82 y 90, que comprende los barrios de El Retiro,?® La Cabreray el
Chicé, planteados a partir de la subdivisidon y loteo de dicha hacienda hacia 1952.

La urbanizacion estuvo pensada “al estilo americano”, con amplias manzanas
subdivididas de manera tradicional y con las caracteristicas generales de la
ciudad jardin “referidas a la idea de la ciudad difundida en el campo a través de
baja densidad de ocupacion” (Del Castillo Daza, Urrea Uyaban, Salazar Ferro,
Carrasco Rey, Cortés Solano, & Arias Lemos, 2008, p. 88.)

La firma

La firma Ricaurte, Carrizosa y Prieto (RCP) estuvo constituida por los arquitectos
José Prieto Hurtado, Santiago Ricaurte Samper y Manuel Carrizosa Ricaurte
entre 1951 y 1975, aproximadamente. Previamente a la creacidén de la firma,
Santiago Ricaurte Samper, regresé a Colombia después de realizar sus estudios
en Estados Unidos, a trabajar con su primo Gonzalo Samper Garcia en la firma
Samper y Ricaurte, en donde comenz6 a trabajar inicialmente su primo menor,
Manuel Carrizosa Ricaurte, en sus épocas de estudiante de la Universidad Nacio-
nal de Colombia en Bogota. Al graduarse como arquitecto en 1951, junto con su
companero de estudios, José Prieto Hurtado, fundaron la firma ese mismo afno.?*

En sus primeros afios trabajaron en todo tipo de proyectos, pero primordialmente
se especializaron en encargos particulares de vivienda de estrato medio-alto, con
gran cantidad de proyectos disefiados y construidos por ellos mismos. Carrizosa
y Prieto se encargaban fundamentalmente del disefio y Ricaurte de las obras de
construccion; posteriormente contrataron a Hernan Martinez para la administracion.

En su maximo momento de produccion, la oficina contaba con mas de quince
dibujantes y su sede se ubicaba en un edificio construido junto con Obregén y
Valenzuela en la calle 54 con carrera 13, donde ambas firmas tenian su oficina.
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La obra
Casas para el barrio Quinta Mutis (1953)

Imagen 5
Implantacion urbana barrio Quinta Mutis y localizacion casas RCP

25. El concepto de unidad vecinal es adop-
tado por el urbanista Clearance Perry a
comienzos de siglo XXy lo define como un
lugar residencial urbano con equipamien-
tos colectivos. Con los parametros del IV
Congreso CIAM, José Luis Sert retoma
el concepto y lo precisa en su libro “Can
our cities survive? An ABC of urban pro-
blems, tehir analysis, their solutions” como
modelo de organizacion urbana en el cual

.. . se disponen las viviendas requeridas para

Fuente: elaboracion propia. alojar la cantidad suficiente de personas

que se puedan servir de una escuela pri-
. 'z . maria, con otros equipamientos comune
Estas casas hacen parte de una urbanizacion creada por el Banco Central Hipote- como enfermeria, jgrd?n infantil bib”otec;

cario, BCH, para el fomento de vivienda econémica para empleados en la ciudad, zonas de recreacion, entre otras, ubicadas
estratégicamente dentro de la unidad y otros

sﬂuadg entre las carreras 24y 28y |E~IS calles63By 53 D, enlas manzanas alrededor servicios complementarios en la periferia.
del antiguo Colegio de Nuestra Sefiora del Rosario y con equipamientos urbanos Hay otras condiciones a cumplir, como la
cercanos como iglesia y plaza de mercado, siguiendo la idea de unidad vecinal.2s jerarquia de vias vehiculares y 1a conexion

entre unidades para formar unidades ma-
. ] . . P yores o “borough units”, luego denominadas
Para el desarrollo arquitectonico de la totalidad de las unidades de vivienda, el bor el mismo Sert como “townships” o

BCH encargé a seis firmas reconocidas el disefio de un tipo de casa, con caracte- “subcities” (Roa Rojas, 2012).
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risticas similares. Ademas de RCP, las firmas que participaron fueron: Bermldez
y Murtra; Pizano, Pradilla y Caro; De la Mora y Bonnet; Cuéllar, Serrano Gomez
y Jorge Gaitan Cortés.

La casa propuesta por RCP tenia dos versiones, las cuales eran semejantes
en la disposicion del primer piso y se diferenciaban por el ancho del lote y el
numero de habitaciones. Ambas se estructuraban formalmente a partir de tres
partes fundamentales en el sentido transversal del lote: la primera parte corres-
pondia a un volumen de una planta dispuesto hacia el antejardin y la calle, en
el cual se ubicaban la habitacion de servicio y el patio de ropas, generando asi
una primera crujia longitudinal; una parte central en la cual en el primer piso
se encentraba el acceso, la escalera y la cocina, y una tercera parte dispuesta
hacia el jardin posterior en la cual se hallaba en el primer piso el salén — come-
dor. La segunda y tercera partes conformaban un solo volumen compacto de
dos pisos; en el segundo piso se disponian cuatro habitaciones con un bafo
compartido (Martinez, 1957).

Imagen 6
Casas de RCP tipo 1y 2 para Quinta Mutis
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Imagen 6
Casas de RCP tipo 1y 2 para Quinta Mutis

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 7
Secciones de las casas de RCP tipo 1y 2 para Quinta Mutis

Fuente: elaboracion propia.
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Casa Ricaurte (1953)

Imagen 8
Fotografia fachada a la calle Casa Ricaurte

Fuente: Revista Proa 78 (1954).

Esta casa fue un encargo de Matilde y Julia Ricaurte, y se ubicaba en el costado
oriental de la carrera 11, entre las calles 83 y 85. Después del amplio antejardin,
el volumen de la casa ocupaba aproximadamente la mitad del lote y se organizé
a partir de dos crujias longitudinales, en las cuales se dispusieron los espacios
de manera sucesiva, vinculados por un recorrido a lo largo del muro fragmentado
que las dividia.

En la crujia de menor dimension se encontraba la habitacion de servicio, dis-
puesta hacia el antejardin y la calle, seguida por el patio de ropas con un pasillo
lateral cubierto, la cocina y el comedor, el cual dirigia toda su visual hacia el
jardin posterior. En la crujia mayor se hallaba el amplio garaje, pensado segun
la aficiébn por los automoviles de uno de los usuarios, con acceso lateral a la
crujia de servicios, seguido por un jardin abierto que separaba el garaje de la
casa, el acceso principal, en el cual se encontraba la escalera de dos tramos en
el sentido transversal, y terminando el volumen el salén con amplios ventanales
y salida al jardin posterior.

El segundo piso disponia de dos habitaciones sobre la crujia menor, con dos
banos y un reducido espacio de estar, y la crujia mayor solo se elevaba sobre el
salén para otras dos habitaciones, dejando la losa sobre el garaje como cubierta.
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Imagen 9
Planta primer piso y seccion Casa Ricaurte
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Fuente: elaboracion propia.

Imagen 10
Planta segundo piso y secciéon Casa Ricaurte
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Fuente: elaboracién propia.
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Casa Gémez (1954)

Imagen 11

Fuente: Revista Proa 78 (1954).

Esta casa es encargada para la familia de César Gémez, comerciante de ferre-
terias, y se ubicaba en el costado sur de la calle 86, entre las carreras 11y 12,
ocupando aproximadamente la mitad de un lote de dimensiones considerables,
con pendiente hacia el sentido norte que determinaba la diferenciacién de sus
niveles. La casa se organizaba a partir de tres partes en el sentido longitudinal
del lote de proporciones similares hacia la calle, con una reduccion del volumen
hacia el jardin posterior en el que sobresalian dos partes diferentes.

La organizacion de crujias tenia mayor complejidad que la casa Ricaurte, puesto
que los muros de carga se disponian tanto en sentido longitudinal como transver-
sal; de hecho, se pueden identificar tres partes con mayor definicién en el sentido
transversal del lote, aunque se situan en diferentes niveles. En la parte mayor,
dispuesta hacia la calle, se encontraban zonas de servicio (garaje, bafio social,
habitacion de servicio) junto con el vestibulo de acceso; en la parte central estaba
la escalera acompanada de un pequefio patio, parte de la cocina y del patio de
ropas, todos estos espacios dispuestos a medio piso descendiendo desde el nivel
de acceso, y en la parte posterior la zona social (comedor y saldén) en el mismo
nivel bajo, en relacion directa con el patio posterior.

Sobre la zona social se encuentran dos espacios destinados a la biblioteca y la
sala de juegos, y subiendo medio piso més, sobre los servicios se encuentran tres
habitaciones que miran hacia la calle y ocupan dos terceras partes del volumen,
dejando la prolongacion de la losa de entrepiso como cubierta del garaje.

54 ‘ Precisiones sobre la vivienda. Cuatro miradas de anélisis



Imagen 12
Planta primer piso y seccion Casa Gomez
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Fuente: elaboracion propia.

Imagen 13
Planta segundo piso Casa Gémez

Fuente: elaboracion propia.
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Casas Ricaurte, Carrizosa y Prieto (1954)

Imagen 14
Fotografia fachada a la calle casas RCP

il

Fuente: Revista Proa 100 (1956).

Este fue el primer tipo de casa que hizo la firma para uso propio, conformado por
un conjunto de tres casas idénticas que se ubicaban en dos lotes que adquirieron
para el proyecto en el costado occidental de la carrera 21 entre calles 85 y 86.

Con una ligera pendiente hacia el occidente, la casa, que aproximadamente ocupa
dos terceras partes del lote, se desarroll6 en tres niveles, con una organizacion
en cuatro crujias longitudinales con muros portantes.

En la crujia sur se ubicaba, hacia el antejardin, la habitacion se servicio, con una
escalera que conducia a la cocina y al patio de ropas. Medio piso arriba, con
salida al jardin posterior, sobre la habitacion de servicio, se hallaba la habitacién
principal, con vista hacia la calle. En la siguiente crujia hacia el norte, estaba el
garaje, con un pasillo hacia la escalera de servicio y un depoésito para equipos
deportivos en el semisotano; medio piso arriba se situaba el comedor, con visual
hacia el jardin posterior y sobre el garaje se encontraban los dos bafios para la
zona de habitaciones y una habitacion de hijos.

La crujia contigua hacia el norte tenia un caracter articulador de las partes de
la casa, en la cual estaba el acceso desde la calle, un vestibulo y las escaleras
principales que conducian al pasillo principal que distribuia toda la casa, acom-
pafiado de un jardin interior que se relacionaba con el jardin posterior, y creando
una cubierta sobre el acceso se disponia otra habitacion de hijos. En la crujia
norte, de mayor dimension, estaba un antejardin elevado con respecto al nivel
de la calle, hacia donde miraba el estudio de arquitectura; en el siguiente nivel
estaba el saldn, en relacidon con el jardin posterior, y sobre el estudio se disponia
un espacio de estar para musica y juegos.
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Imagen 15
Plantas y seccion casas RCP
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Fuente: elaboracion propia.

Imagen 16
Seccién casas RCP

Fuente: elaboracion propia.
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Casas para el barrio Polo Club (1957)

Imagen 17
Fotografia casas piloto de RCP para el Polo Club

Fuente: Revista Proa 113 (1957).

La urbanizacién del barrio Polo Club es un proyecto de fomento de vivienda eco-
nomica del BCH, al igual que el de Quinta Mutis, ubicado en el antiguo club de
polo de Bogotéa en un gran lote triangular limitado por la autopista norte, la avenida
Ciudad de Quito y la calle 80. Su planteamiento urbano y arquitecténico fue sin
duda innovador para el momento, pues “no se trata aqui de un conjunto de casas
en serie, cuya monotonia se deriva del alineamiento sistematico del mismo plano,
sino de una unidad urbanistico-arquitectonica, donde las viviendas se agrupan en
torno a plazoletas situadas en el centro de manzanas de 150 por 150 metros. Se
logra si mejores orientaciones, mayores independencias en las servidumbres y
las amplias ventajas de gozar de un jardin comun muy privado” (Martinez, 1957).

Através de un concurso, el BCH seleccion6 dos propuestas de disefio de vivienda
unifamiliar para la primera etapa del barrio, una desarrollada por RCP y otra por
Robledo, Drews y Castro. Cabe anotar que la propuesta de barrio contaba ademas
con un disefio de equipamientos comunes como iglesia, escuela y centro comu-
nal, disefiados por German Samper, en continuidad con las ideas de unidades
vecinales promovidas por las entidades estatales.

La casa propuesta por RCP para el Polo Club seguia el mismo principio de casas
adosadas, que se podian disponer de manera apareada o0 no, generando asi una
discontinuidad en los espacios vacios interiores y en el ritmo de fachadas. Debido
a las posibilidades de implantacion, la casa tenia una versién medianera y una
version de esquina, con una crujia adicional.
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Imagen 18
Plano de implantacion de casas de RCP para el Polo Club
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Fuente: archivo del Museo de Arquitectura Leopoldo Rother.

La casa medianera estaba dispuesta en dos crujias en el sentido longitudinal del
lote, con un volumen compacto que se retrocedia en el primer piso para dar lugar
a una galeria comun cubierta que, ademas de ser una calle comun cubierta, ser-
via para los garajes.? En la crujia de mayor dimension se encontraba dispuesto
el acceso desde la calle y la escalera, el comedor en la parte central y el salén
hacia el jardin posterior; en la de menor dimensién se ubicaban la habitacién de
servicios hacia la calle, y la cocina hacia el patio de ropas.

En el segundo piso se hallaba el pasillo en la crujia mas ancha que distribuia a
las diferentes habitaciones, la habitacion principal con vista hacia la calle, sobre la
galeria del primer piso, dos bafios y un estudio con un vacio hacia el salon y vista
hacia el jardin posterior; en la crujia de menor dimensidn se disponia un pequefio
balcon de la habitacion principal con vista a la calle y con una celosia prefabricada
hacia un espacio vacio y abierto correspondiente a un pequefio jardin en la gale-
ria de primer piso; una habitacién interior con vista hacia el vacio anteriormente
mencionado y una tercera habitacion con visual hacia el jardin posterior.

La casa de esquina se diferenciaba de la medianera Gnicamente en el primer piso,
debido a la adicién de una crujia. En la crujia central y de menor dimensién se
mantenia la cocina hacia el jardin posterior, creando un subpatio de servicio y un
“hall” distribuidor con ventana hacia la galeria que conectaba las tres crujias; la
crujia lateral medianera la misma disposicion, con acceso y escalera hacia la calle
y salén, de mayor area, hacia el jardin posterior, y en la crujia lateral esquinera se

26 ‘[...] sin duda el aporte mas inteligente y
novedoso del proyecto esta en la galeria,
corredor o andén exterior cubierto. Esta
solucién protectora de los peatones viene
a ser como un remosamiento de los viejos
procedimientos de abrigo tan socorridos
como pintorescos de nuestra arquitectura
colonial. En este caso el disefio se enrique-
ce, se hermosea y muy sutilmente, al servir
de garaje se hace mas practico y utilizable”
(Martinez, 1957).
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27. Los reparos que se le han hecho a esta
solucién, basados en las servidumbres
de vecindad, no tienen fundamento si se
relacionan con las escaleras, ascensores
y galerias intimamente comunes en los
edificios de apartamentos. La esencia esta
en que las gentes deben aprender a vivir y
a dejar vivir. Este principio de convivencia
es importante y primordial en toda sociedad
organizada y muy necesario en la solucién
econdémica de las viviendas sociales (Mar-
tinez, 1957).

ubicaba el comedor, también de mayor area con respecto a la casa medianera,
dispuesto hacia la galeria pero con vista en la fachada lateral, y una alcoba de
servicio con bafio, con vista al patio de servicio.

La idea de la galeria comun cubierta continua entre estas casas no tuvo acep-
tacion en el proyecto general y fue subdividida, generando garajes individuales
y jardines exteriores para cada vivienda, a modo de porche de entrada. Este
planteamiento, aunque no se llevd a cabo, tenia un gran valor para el proyecto
y dotaba de un espacio comun cubierto de transicion a los accesos de las casas
dinamico y novedoso para la época.?”

Imagen 19
Plantas y seccion casa medianera de RCP para el Polo Club
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Fuente: elaboracién propia
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Imagen 20
Plantas casa esquinera de RCP para el Polo Club
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Fuente: elaboracion propia

Imagen 21
Perspectiva de la galeria comun en las casas de RCP para el Polo Club

Fuente: Revista PROA 113 (1957).
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28. En los afos 50 en California se desarrolla

un importante movimiento arquitecténico
en busqueda de “la casa de postguerra”,
no solo para suplir las necesidades de
la poblacion demandante del momento,
sino para cumplir con las expectativas que
habia generado Estados Unidos sobre los
mismos. En la revista Arts & Architecture se
publicaron los resultados experimentales
de varios concursos de vivienda social, en
los cuales se resaltaba la individualidad en
su construccién industrializada y de fécil
manejo.

Casa Carrizosa y casa Prieto (1957)

Imagen 22
Fotografia fachada al jardin interior casa Carrizosa

Fuente: Revista Proa 122 (1958).

Poco tiempo después de haber hecho el conjunto de tres casas para los arqui-
tectos de la firma, Manuel Carrizosa y José Prieto disefiaron y construyeron dos
casas para uso propio en dos lotes contiguos sobre el costado sur de la calle 90,
entre carreras 17 y 18, y son sin duda las mas reconocidas de la firma, no solo
por su gran calidad espacial, sino porque, como Manuel Carrizosa afirma, fueron
ejemplo a mostrar de su trabajo, al igual que su primer conjunto de casas. Estas
tenian notoria influencia de las casas californianas de los afios 50% (en especial
de Richard Neutra, segun Carrizosa Ricaurte), en donde se reconocia “la clari-
dad en el disefo, la ortogonalidad suprema y la determinacion de los espacios a
partir del el sistema constructivo, y desde luego, la continuidad visual y espacial
que permite una estrecha relacion entre interior y exterior” (Carrizosa Ricaurte,
entrevista personal, 2013).

Las dos casas, de una sola planta, eran muy similares, aunque su ocupacioén en el
lote era distinta, siendo la casa Carrizosa la de menor ocupacion, con dos terceras
partes del lote, aproximadamente. Ambas se organizaban a partir de tres crujias
principales dispuestas longitudinalmente en el lote. La crujia mayor tenia a su vez
tres partes en el mismo sentido longitudinal; la primera, ubicada en el costado
occidental, estaba destinada a las dos habitaciones de hijos, dispuestas hacia la
calle y hacia un patio interior que los separaba de la habitacion principal, que en la
casa de José Prieto tenia como anexo un jardin interior y un estudio. En la segunda
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Imagen 23
Fotografia desde la terraza del comedor casa Prieto

Fuente: Revista PROA 122 (1958).

se disponia un pasillo continuo que atravesaba la zona privada de la casa y unia
el antejardin, pasando por una sala de estar y de juegos, con el jardin posterior. La
tercera parte de esta crujia estaba destinada principalmente a los servicios, con
una conexién en el sentido transversal desde el patio interior de habitaciones hasta
la cocina, ubicada en la ultima crujia.

En la crujia central se encontraba dispuesto el garaje, por lo cual se retrocedia
el volumen. El acceso principal contaba con un vestibulo con un jardin interior
(dispuesto de manera diferente en cada casa), y mientras que en la casa Carri-
zosa se disponia el estudio y el salon hacia el gran jardin posterior, en la casa
Prieto estaba solo el salén, pero en ambos casos se marcaba la diferenciacion de
espacios con uno o dos escalones, descendiendo en el sentido norte-sur.

La crujia occidental estaba destinada a los servicios (habitacion de servicio hacia
la calle, patio de ropas, cocina) y al comedor, que en la casa Prieto se prolongaba
mas hacia el fondo, en relacion directa con el salén y el jardin posterior.
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Imagen 24
Planta y seccion casa Carrizosa

Fuente: elaboracion propia.

Imagen 25
Planta y seccidn casa Prieto

Fuente: elaboracion propia.
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Andlisis de criterios comunes en la obra

Para el desarrollo del andlisis de los criterios comunes encontrados en la obra
de RCP, se han construido dos categorias fundamentales: la insercién de cada
casa en el sistema urbano en el cual se implanta y el tipo de organizacién espa-
cial exterior e interior que cada casa desarrolla. A partir de estos criterios se han
encontrado hasta el momento los siguientes hallazgos:

Imagen 26
Localizaciéon de casas de RCP por encargo privado

Comera 15

Fotografias aéreas Bogota 1967 y 1956
IGAC

2. Casa para Matilde y Julia Ricaurte 1953
3. Casa para Cesar Gémez 1954

4. Casa Ricaurte, Carrizosa y Prieto 1954
6. Casa para Manuel Carrizosa 1957

7. Casa para José Prieto 1957

Fuente: elaboracion propia.

Formas de implantacion e insercién
en el sistema urbano

En las primeras fotografias aéreas de 1967 y 1956, respectivamente, dispuestas
por su orientacion norte-sur, se encuentran localizadas las casas realizadas por
encargo privado de la firma, en un sector especifico entre la carrera 11 y la carrera
21 y entre las calles 82 y 90. Gracias a la localizacion y al estudio de su implan-
tacion, en estas casas, desarrolladas en lotes medianeros, se pueden reconocer
dos formas diferentes de implantacion en el sistema urbano, segun el trabajo
con la pendiente del terreno, la definicibn de los paramentos, la configuracion
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Fotografias aéreas Bogota 1967 y 1957

IGAC

1. Casas de RCP en el barrio Quinta Mutis 1953
5. Casas de RCP en el barrio Polo Club 1957

del acceso y la disposicion del antejardin, el cual funcionaba en estas casas de
manera trascendental para definir el nivel principal de cada casa, ademas de ser
el espacio de transiciéon hacia el espacio publico de la ciudad.

En las segundas fotografias aéreas de 1967 y 1956, respectivamente, también
dispuestas por su orientacién norte-sur, se encuentran localizadas las casas en
serie ejecutadas para los barrios de Quinta Mutis, ubicadas al suroriente del barrio
que se encontraba entre las carreras 24 y 28 y las calles 63B y 63E, y Polo Club,
ubicadas en el espacio central del gran lote limitado por la autopista norte, la calle
80 y la avenida Ciudad de Quito. En estas casas, desarrolladas también en lotes
medianeros, se evidencian las dos mismas formas diferentes de implantacion en
el sistema urbano, aunque trabajadas en terrenos planos.

Imagen 27
Localizacién de casas de RCP para Quinta Mutis y Polo Club

Fuente: elaboracion propia.

La primera forma de implantacién se puede reconocer en las casas para Quinta
Mutis (1953), la casa Ricaurte (1953), las casas para Polo Club (1957) la casa
Carrizosa (1957) y la casa Prieto (1957), construidas en terrenos planos; en ellas
se plantea un camino peatonal en el antejardin, paralelo al acceso vehicular. Este
recorrido exterior conducia al acceso principal y continuaba en el interior con un
pasillo que permitia una relacion visual directa con el salén y el jardin posterior
desde el ingreso a la casa.
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Imagen 28
Primera forma de implantacion

Cosas poro Guesta Mulis 1953 Coson pova Pole Clhub 1957 Cena Bicourts 1953 Casa Cardrcsa 1957

La Insercién en el sistema urbaneo, Forma de implaniacian 1
Fuente: elaboracion propia. Fotos aéreas IGAC. Iméagenes revista Proa, nimeros 94 (1955), 113 (1957), 78 (1954), 122 (1958)

En esta forma de implantacion se observa una discontinuidad de los paramentos
muy acentuada. La casa para Quinta Mutis disponia hacia la calle un volumen de
una planta que ocupaba casi la mitad del lote en el sentido transversal y dejaba un
espacio vacio después del antejardin para el automovil; la casa Ricaurte dejaba
un antejardin rectangular libre, con un paramento continuo pero semiabierto, a
través del cual se podia tener acceso visual desde la calle a los jardines interiores
por medio del garaje; la casa para Polo Club de igual manera tenia un paramento

La arquitectura doméstica unifamiliar en Bogota de los afios cincuenta. La experiencia de Ricaurte, Carrizosa y Prieto ‘ o7



continuo semiabierto, debido a la existencia de la galeria o porche mencionado
anteriormente, el cual permitia observar el garaje y el antejardin de la casa, en
este caso cubiertos por una losa de entrepiso; la casa Carrizosa y la casa Prieto
tenian un retroceso similar al de la casa para Quinta Mutis pero en la crujia cen-
tral, para dar espacio al garaje, en la casa Prieto particularmente, se levanté un
muro de aproximadamente 2,5 metros en el antejardin, dando continuidad a una
de las crujias laterales y creando un jardin cerrado.

Imagen 29
Segunda forma de implantacion

Casa Ghmer 1754 Casas Ricaurte, Comitosa v Priele 1754

La insercién en el sistema urbano, Forma de Implantacion 2

Fuente: elaboracion propia. Fotos aéreas IGAC. Iméagenes revista Proa, nimeros 78 (1954), 100 (1956).
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La segunda forma de implantacién se observa en la casa Gémez (1954) y las
casas RCP (1954), ubicadas en terrenos con alguna inclinacion, en las cuales se
reconoce un desarrollo de superficies a diferentes niveles dentro del antejardin
para distanciarlas del nivel de la calle. El camino peatonal exterior se desarrolla
por medio de un recorrido acodado en el antejardin de manera ascendente hacia
el acceso principal. Gracias a la diferenciacién de niveles, en el interior se planted
un sistema de escaleras que articulaba los diferentes lugares de la casa y que
no permitia la relacion visual directa desde el acceso con las zonas sociales o el
jardin posterior. Los paramentos son continuos y se hace notar el acceso con un
retroceso del primer piso, en donde se generd un espacio cubierto y abierto de
transicion hacia el interior, que se reconoce casi como regla general en todos los
casos de estudio revisados de la firma.

En las formas de implantacion revisadas anteriormente se reconoce la trascen-
dencia del antejardin en la definicion del proyecto, debido a que ademas de ser
el espacio transitorio hacia lo privado de la casa, ayudaba a definir el nivel de la
misma con respecto a la calle. Los espacios de la casa dispuestos hacia la calle
correspondian siempre a recorridos 0 zonas de servicios, los cuales no necesitaban
visuales, sino Unicamente iluminacion y ventilacion; esta demanda se suplia con
el uso de patios interiores que permitian tener fachadas practicamente cerradas
hacia el exterior.

La naturaleza parece ser un elemento fundamental en la definicion del proyecto;
tanto en la propuesta de vivienda en serie como en la de encargo privado de RCP,
y en general de la casa bogotana de los afnos cincuenta, ya que se evidencia
un proceso de interiorizacion hacia el jardin posterior como visual principal; de
otra parte, se reconoce también la creacidén de otros vacios interiores, los cuales
generaban un conjunto de paisajes artificiales dentro de la casa. Estos vacios se
creaban a partir de perforaciones en las losas de cubierta, y se diferenciaban en
el interior con cambios de texturas en el suelo; como medida de proteccidn del
clima bogotano, se cubrian con marquesinas translicidas de estructuras muy
livianas. Se constituyen asi los conocidos “solarios”.

Manuel Carrizosa Ricaurte explicaba la presencia de los solarios en sus casas
como una solucion reinterpretada de proyectos de vivienda estadounidenses,
entre los cuales destacaba los de su maestro Jorge Arango Sanin,® realizados
en la Florida en los afos cincuenta. Hasta el momento solo se han encontrado
casas posteriores del arquitecto, sin embargo, se pueden observar en algunas
de ellas las caracteristicas de los solarios.

RCP realizaba entonces las adaptaciones necesarias de los proyectos que revi-
saban también en revistas nacionales e internacionales, para adecuarlas al sector
en donde se implantaban. “Nosotros trajimos un tipo de casa que no existia en
Bogota e hicimos el aporte correspondiente al clima”. (Carrizosa Ricaurte, 2013).

29. Jorge Arango Sanin (1916-2007) inici6 sus

estudios de arquitectura en la Universidad
Nacional de Colombia, en donde fue profe-
sor por muchos afios. Se gradué en la Uni-
versidad Catolica de Chile en 1944 e hizo
estudios de postgrado en la Universidad de
Harvard. A finales de los afos 40 fue Jefe
de la Direccion de Edificios Nacionales del
Ministerio de Obras Publicas en Colombia
y a finales de los 50 se radicé en Miami en
donde establecié su firma de arquitectura
y un reconocido almacén de muebles.
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Imagen 30
Planta y seccion casa Prieto
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Fotografias interiores Casa Prieto. Fuente Revista PROA 123 (1958). Fuente: elaboracion propia.

Imagen 31
Casa Ye Little Wood de Jorge Arango Sanin Coconut Grove, FL. 1961

Fuente: Osorio Valencia (2010).
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Imagen 32
Casa construida en la Florida por R.S. Twitchell y P.M Rudolph
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Fuente: Revista Casas y Solares. (1949). (12).

Ciertamente, a menudo se publicaban proyectos con este tipo de vacios interiores
en las revistas norteamericanas como Architectural Forum o Architectural Review,
claros referentes de los arquitectos nacionales.®°

Forma de organizacién volumétrica y espacial

El andlisis volumétrico y espacial interior de estas casas ha permitido construir
dos subcategorias o criterios comunes, representados en la definiciéon de los
volumenes y las crujias, y en la solucién de recorrido interior de las mismas.

La primera subcategoria se construye a partir de la conformaciéon volumétrica
de cada casa. En los proyectos estudiados, tanto de vivienda en serie como de
encargo privado, se reconocen dos formas de definir los voliumenes principales de
la casa: la primera, evidenciada en las casas para Quinta Mutis, la casa Ricaurte
y la casa Gomez, estaba determinada por la construccion de cuerpos acoplados;
existia un volumen principal, el cual se estructuraba interiormente por dos o0 mas
crujias, en el que se encontraban los espacios sociales como el salén y el comedor.
A este volumen principal se ensamblaba uno o dos volumenes secundarios, en
los cuales normalmente se ubicaban las habitaciones de servicio, ropas, etc. y el

30.

En un articulo de la revista “Casas y Sola-
res” No. 12 de 1949, titulado “Sol a domicilio
y en la intimidad”, se explica que uno de los
principales problemas que aqueja a Bogota
es el raquitismo en los nifios, por causa de
la falta de penetracion de los rayos solares.
Se encuentra la solucion a este problema
tomando como referencia una casa cons-
truida en la Florida por R.S. Twitchell y P.M
Rudolph, que “pone a funcional al sol dentro
de la casa, sin peligro de mosquitos, corrien-
tes de aire, y lo que es mas, sin peligro de
fisgones inoportunos” (Tello, 1949).
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garaje, en el caso de ser cubierto. En las casas Ricaurte y Gémez, el elemento
de vinculacién entre los volumenes era una losa de cubierta perforada para el
garaje, la cual era muy utilizada en el momento y se conocia como el Car portic;
esta losa tenia continuidad sobre la fachada exterior y servia de proteccion para
el acceso peatonal principal en cada caso.

Imagen 33
Primera forma de organizacion volumétrica y espacial
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Fuente: elaboracion propia.

La segunda forma de definicion volumétrica se reconoce en las casas RCP, la
casa para el Polo Club, la casa Carrizosa y la casa Prieto; estan disefadas en un
solo volumen compacto que se estructuraba a partir de crujias paralelas adosa-
das en uno o dos pisos. La crujias en estas casas tenian un orden de jerarquia
claramente establecido e identificable, que correspondia a las caracteristicas de
la casa bogotana de mediados de siglo XX, en la cual se resaltaban las zonas
sociales, puesto que se pretendia vivir alrededor en los espacios de encuentro
interior, aun en la vivienda en serie; el salon y el comedor eran por tanto definitivos
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en la estructura formal de cada casa y en consecuencia ocupaban las crujias de
mayor dimensién e importancia, mientras que el resto de actividades de la casa,
como las zonas privadas y de servicio, se ubicaban en las crujias secundarias.

Imagen 34
Segunda forma de organizacién volumétrica y espacial

Corart poin Poke Club 1957 Cowos Bowate, Covizosa y Prislo 1954 Cosn Corvizoss 1957 Coaa Piedo 1957

La arganizacién espacial.
Definicién volumética v de crulios 2
Fuente: elaboracion propia.

La segunda subcategoria se determina a partir de las soluciones de disefo para
recorrer cada casa; el analisis permitié reconocer que el sistema de recorridos
interiores de las casas se definia con tres elementos o espacios: el muro, el nucleo
de vestibulo-escalera y la concatenacion de espacios.

En la casa Ricaurte, el sistema de recorridos se determinaba en torno a un ele-
mento longitudinal de division como el muro, continuo o seccionado. El muro era
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definitivo en la casa, puesto que definia el recorrido y a su vez articulaba el sistema
distributivo de la misma; al ser el principal separador de las crujias, diferenciaba
los ambitos sociales y de servicio de la casa en el primer piso. En el segundo
piso era necesario contar con un corredor contiguo a la llegada de la escalera,
que conducia a las diferentes habitaciones.

Imagen 35
Primer sistema de recorridos

_ Coso Bcoabe 1963

" Lo forma de organizaclén espacial,
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Fuente: elaboracién propia.

En la casa Gomez y las casas RCP se reconoce un sistema de recorridos en el
cual el protagonista es el espacio de vestibulo-escalera en el primer piso. En este
lugar se articulaban todas las posibles circulaciones a los diferentes zonas de la
casa, tanto horizontal como verticalmente, gracias al trabajo interior de niveles.
Estas casas tenian un grado de complejidad mayor en cuanto a su manera de
recorrerse, debido principalmente a su implantacion en terreno inclinado.
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Imagen 36
Segundo sistema de recorridos

i e Sulnba Ml 1951 Caria Dbrvni 195

ol L]
b O =

- —

La torma de crganizacion espacial
Sixterno de recomidos 2

Fuente: elaboracion propia.

Una tercera forma de recorrido interior se reconoce en la casa para el Polo Club, la
casa Carrizosa y la casa Prieto. En ellas se evidencia que los espacios se recorrian
unos a través de otros, es decir, existia una cierta concatenacion entre ellos en
sentido horizontal que permitia su conexién; esta concatenacion se presentaba
a su vez en el sentido longitudinal de las crujias internas.

En las dos casas realizadas por encargo privado para dos de los tres arquitectos
de la firma, se presentaba un cambio muy importante: la definicién de todo el
programa arquitecténico en una sola planta. Esta transformacion, que se utilizo
mucho en las casas por encargo privado de estos afos, conllevaba que se esta-
blecieran diferentes tipos de relaciones segun la zona en la que se encuentran;
asi, las zonas privadas se comunicaban mediante corredores independientes,
las zonas de servicio se conectaban de manera concatenada una con otra, y las
zonas sociales tenian una continuidad visual y espacial entre ellas, trabajando
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como una sola entidad. Este sistema de recorridos obtuvo como resultado formal
una | o una H, por la cual se reconoce la vivienda de mediados de siglo XX en la
ciudad y el pais.

Imagen 37
Tercer sistema de recorridos
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Fuente: elaboracién propia.

Apuntes finales

Con la documentacién y analisis de estos casos de estudio, ademas de visualizar
y entender las estrategias de proyecto comunes en la obra de los primeros afios
de lafirma, se valora y reconoce la indudable calidad espacial y arquitectonica que
Ricaurte, Carrizosa y Prieto propuso en estos afos para la vivienda unifamiliar,
tanto en serie como por encargo privado. Especialmente en las casas realizadas
entre 1956 y 1958 (casas para el Polo Club, casa Carrizosa y casa Prieto) que se
incluyen en este analisis, se reconocen verdaderos laboratorios experimentales
del nuevo habitar y, como el mismo Carrizosa explicaba, se convierten en “casas

76 | Precisiones sobre la vivienda. Cuatro miradas de anélisis



modelo” para ensefiar a los clientes interesados y referidos; estas casas, que hoy
en dia son paradigmaticas en la historia de la arquitectura doméstica colombiana,
tienen origen en las casas antecedentes como la Gémez o la Ricaurte, y resultaron
de gran motivacion para muchos encargos posteriores. (Carrizosa Ricaurte, 2013).

Es importante resaltar que la implantacién interiorizada de estas casas, tiene
dos connotaciones opuestas. De una parte, en los encargos privados se puede
entender que la definicion individual de cada casa genera un modo de habitar en
el cual lo comun se vive al interior de las mismas casas, pues las zonas comunes
no estaban pensadas para el encuentro, sino, para suplir las necesidades basicas
de los habitantes y en especial para el uso del automovil, razén por la cual la casa
siempre tuvo uno o dos lugares de parqueo privado en el garaje. Cada casa creaba
una relacion individual con el espacio publico, en la medida que esta relacion se
construia con la definicion del paramento.

De otra parte, la vivienda en serie propuesta en Quinta Mutis o en el Polo Club
promovia la vida en comunidad; el habitante dejaba de ser un sujeto independiente
que habitaba un espacio singular, para vincularse a un sistema de unidad vecinal
que creaba un sentido de comunidad en sus habitantes y que contaba con los
equipamientos comunes necesarios para que asi fuera. (Roa Rojas, 2012, p. 58).

El analisis comparativo de las casas seleccionadas de la firma ayuda a ratificar la
gran calidad de la obra doméstica de Ricaurte, Carrizosa y Prieto en los afios 50,
realizada tanto para entidades del estado, en este caso el BCH, como para clientes
particulares. A partir de las categorias y subcategorias de analisis construidas al
estudiar la obra, se puede generar una idea precisa de la produccién de la firma
en esos afos en cuestiones arquitectonicas y soluciones de disefio comunes.
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Introduccion

El presente capitulo hace parte del avance de la investigacion Invariantes deco-
rativos de la arquitectura vernacula del piedemonte de San Cayetano en Cali.*'
Se centra en el estudio de la decoracién como categoria de andlisis estético de la
arquitectura, la cual puede definirse como los comportamientos, procedimientos y
efectos que el arquitecto o el propio habitante debe realizar como primera estra-
tegia, antes de determinar las caracteristicas formales del espacio arquitecténico.
Lo decorativo de esta manera, es la forma peculiar de ordenacion del espacio
desde las necesidades fisiologicas, funcionales y afectivas de un grupo particular
de sujetos que las comparten. A diferencia de la arquitectura profesional donde el
arquitecto debe producir el espacio desde la prefiguracidn de las caracteristicas del
habitante, en la arquitectura vernacula esta direccion corresponde con la propia
experiencia del habitante, permitiendo de esta manera que su caracterizacion
sea mas evidente.

El estudio se enmarca en la ladera de la Comuna tres, en el piedemonte de San
Cayetano en Cali, el cual se haya configurado por los barrios San Cayetano, Los
Libertadores y La Chanca, por ser esta zona rica en tradiciones y apropiaciones
locales, propio de la arquitectura vernacula y ademas por ser declarada patrimonio
urbano-arquitecténico de la ciudad.3?

En esta primera muestra del avance de la investigacion se presentan cinco puntos
que sintetizan el marco conceptual y guian el desarrollo del analisis propuesto. El
primer aparte presenta las principales teorias sobre el concepto de lo decorativo,
desde las primeras propuestas de Gottfried Semper en el siglo XIX, hasta las
reflexiones contemporaneas sobre el tema. En el segundo aparte se exponen
los conceptos derivados de las principales teorias sobre lo decorativo en la ar-
quitectura y que serviran de guia en el desarrollo del analisis. En el tercer punto
se despliegan las relaciones entre la arquitectura, en este caso la vernacula, con
los sistemas de produccién para establecer relaciones de procedencia de los
elementos arquitectdnicos de este tipo de arquitectura en la ciudad de Cali. El
cuarto punto presenta a la arquitectura vernacula calefa, en cuanto a su ubica-

31.

32.

Esta investigacion se realiza actualmente
por los docentes Armando Buchard y
Adriana Mendoza en el marco de la Linea
de Estética del Grupo de Investigacion en
Arquitectura, Urbanismo y Estética de la
Facultad de Arquitectura, Arte y Disefio de
la Universidad de San Buenaventura, Cali.
Los barrios San Cayetano y Los Liberta-
dores fueron declarados bienes de interés
municipal urbano-arquitectonico mediante
el articulo 173 del Acuerdo Municipal 069
de 2000.
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33. Es de aclarar que estas ciencias sociales,
como la sociologia, la antropologia y la
psicologia, aparecen en el siglo XIX, como
necesidad de los procesos de explosion
demogréfica y urbanizacion, asi como de
los cambios que introdujo la Revolucién
Industrial y con ello, la consolidacion del
sistema de produccion capitalista.

cidbn y caracteristicas generales. Y un quinto aparte aborda el tipo de analisis a
realizar en relacion con el marco conceptual. De esta manera se espera clarificar
y actualizar el concepto de lo decorativo como una determinante decisiva en la
produccion de la arquitectura contemporanea.

La decoracion: tfransformaciones
de un concepto a partir del siglo xix

La revolucién industrial generd una serie de reflexiones sobre la arquitectura 'y la
ciudad, derivadas de los innumerables cambios que introdujeron una nueva gama
de materiales, los conceptos de produccion en serie y la consolidacion del modo
de produccién capitalista, lo cual repercutié asi mismo en la transformacién de los
conceptos de habitar y habitacion, y con ello se transformé también la concepcion
de la arquitectura.

Las nuevas reflexiones sobre el papel de lo constructivo en la arquitectura, par-
tieron del interés de los ingenieros en la produccion de edificaciones resistentes,
mas faciles de construir, ensamblar y desunir, asi como el responder a las con-
diciones de belleza que la escuela de bellas artes exigia para las edificaciones.
Estos ingenieros, preocupados por las posibilidades formales y técnicas que los
nuevos materiales brindaban, generaron un antagonismo y también una amenaza
para el grueso de arquitectos europeos que seguian preocupados en defender los
valores clasicos de la arquitectura a través del uso de los materiales tradicionales.
Estas reflexiones permitieron que arquitectos y tedricos sobre la arquitectura se
preguntaran por las condiciones reales del valor de la técnica en la arquitectura
en el siglo XIX, introduciendo conceptos nuevos y controversiales que se relacio-
naron con el surgimiento de nuevas disciplinas como la psicologia, la sociologia
y la antropologia.3®

La primera gran discusién sobre el tema se inici6 con la reflexién sobre el origen
de la arquitectura. Tema que dirigira el pensamiento de arquitectos y tedricos para
tratar de desentrafar los elementos constitutivos de la arquitectura, y con ello
intentar resolver las cualidades de la técnica y del espacio arquitecténico en la
produccion del edificio. Esta discusion se centré en dos posiciones antagonicas,
aunque con algunos puntos de encuentro. Por un lado, la posicion de quienes
veian en la tectonica griega con un gran acento en el sistema de estructura
portante, como elemento en el cual se deriva la edificacién, la cual se puede
resumir en la idea de la cabafia primitiva, que diferentes autores desarrollan en
la mitad del siglo XIX. Por otra parte, la posicién de quienes enfatizan el origen
de la arquitectura en analogia con la experiencia textil, en la cual la divisién del
espacio a través de un medio que el propio hombre produce, sera la fuente de
la produccién arquitectonica. Estas dos posiciones si bien parecen antagdnicas
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como se expresa anteriormente, ciertamente resumen la concepcion sobre la
arquitectura como una sintesis, pues ya sea de una u otra manera el conjunto se
compone principalmente por la conformacion de dos elementos tangibles como
son la estructura y los muros divisorios, es decir, en la relacién opuesta y a la vez
dependiente entre el techar y el murar.

Dos sucesos pueden observarse como sintesis de estas dos posiciones sobre el
pensar la arquitectura. De un lado, toda la parafernalia para la produccion de la
primera Gran Exposicion Universal, representada en la inauguracion del Crystal
Palace de Joseph Paxton en 1951, fecha coincidente con el exilio politico del
arquitecto e historiador del arte Gottfried Semper en Londres. El Crystal Pala-
ce puede reconocerse como la primera muestra practica de lo que se estaba
reflexionando sobre la arquitectura y las nuevas maneras de su conformacion,
como fue la consolidacion y manifestacion de una arquitectura que publicitaba el
uso de los materiales industriales y la nueva técnica del ensamblaje, asi como
de la gran espacialidad fluida que esta técnica posibilitaba. Estos hechos des-
lumbraron a Gottfried Semper, quien por esa fecha producia también uno de sus
primeros ensayos sobre el origen y configuracion de la arquitectura, denominado
Los elementos basicos de la arquitectura (1949-1950). En éste se expone, prin-
cipalmente, la idea del origen doméstico-textil de la arquitectura en oposicién a
la idea del origen civil-tectdnico basado en el templo religioso.

El origen doméstico de la arquitectura supone también una reflexion sensible sobre
la aparicién del concepto de lugar como significado simbdélico, y con ello el estudio
sobre lo intangible de la arquitectura, lo cual aparecera explicitamente desarrollado
en la obra tedrica del arquitecto vienés Adolf Loos, y manifiesto en su arquitectura
a través de lo que él mismo denominé como “el principio del revestimiento”.3* De
esta manera, las ideas semperianas retomadas una y otra vez en los diferentes

Casas de estudio del sector de San Cayetano
en Cali. En ellas se puede observar las distintas
formas de configurar el espacio, ya sea desde
la divisién a través de formas del muro o de
la estructura.

34. Elprincipio del revestimiento es un texto que
hace parte de los Escritos | de Adolf Loos.
Sin embargo, puede catalogarse como una
teoria de la arquitectura en si mismo, pues
establece los principios que resultan de
poner en relacion los materiales a utilizar
con las funciones y caracteristicas de los
espacios.
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El Crystal Palace, repre-
senta la introduccion de
la doble experiencia de
la arquitectura, a traves
del tejido transparente
que extiende el espacio
hasta el infinito y de la
tectonica que lo permite.
Elaborado por el autor.

escritos de Adolf Loos, se utilizan constantemente en el pensamiento moderno
sobre el arte y la arquitectura.

Principio de revestimiento, primera habitacién, habitar, configuracién de lugar
y pensamiento dionisiaco son de cierta manera denominaciones de las que
actualmente ha derivado el concepto contemporaneo de lo decorativo. Es por
ello que se pretende hacer un rastreo por el desarrollo de este concepto, para
intentar comprender las diferentes apropiaciones que hoy en dia se hacen de la
decoracion, la cual se ha alimentado de otras disciplinas de las ciencias huma-
nas y que han terminado por asimilar dicho concepto con definiciones como las
de comportamiento desde la paleontologia; de la afeccion, desde las estéticas
contemporaneas; de primera habitacion y ornamento, desde la teoria de la arqui-
tectura; de jerarquia de formas y de ordenacién, desde la misma linguistica. De lo
anterior se deriva que de alguna forma lo decorativo es una sintesis de las ideas
expuestas por ciertos autores, que han defendido la arquitectura como una doble
creacion, de tipo tangible e intangible, y la cual se configura a través de acciones
del pensar, el sentir y el hacer.

A continuacién se exponen los diferentes conceptos que explican las conexio-
nes entre autores, ideas y principios que muestran el desarrollo del concepto de
revestimiento hasta lo que hoy se reconoce en denominar lo decorativo. Esta
operacion supone una interpretacion en varios sentidos; por un lado reconocer
las definiciones que sobre el tema importan al autor, e igualmente considerar los
intereses particulares del mismo, asi como de las limitaciones determinadas por
la traduccion a otros idiomas, distintos a su lengua de origen.
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Gottfried Semper: el origen textil de la arquitectura
como primer llamado sobre el decorar

El origen textil de la arquitectura propuesto por Semper supone una serie de
relaciones novedosas en la transformacion del concepto de la decoracion. El de-
sarrollo de la arquitectura en el murar y en lo doméstico implica un énfasis en la
configuracién de lo arquitectonico desde el pensar-sentir, en pensar el muro como
un recurso de ordenacion para la seguridad y sentir la necesidad de manifestar
la relacion entre lo privado y lo social, es decir, de la expresion simbdlica de la
diferencia entre el estar solo y estar con el otro. Aunque Semper no desprecia
para nada el techar basado en lo tectdnico estructural, si privilegia la condicién de
limite perimetral de conformacién antes que el soporte estructural, el cual permite
la seguridad desde el sentirse cubierto.

Si se plantea el decorar en asociacién analoga al concepto de material divisorio de
origen textil semperiano, se encuentra una disposicién a comprender el espacio
como una entidad que se organiza y se piensa desde sus propias condiciones
que le dan cuerpo. En este caso, retomando la propuesta de Semper en su idea
de lo doméstico, sera el espacio centralizado a partir del fuego el que genera la
organizacion del resto de estancias. Es decir, el valor simboélico de lugar, en este
caso el hogar, aparece como motor de conformacion de la arquitectura, a diferencia
de pensar el origen de la arquitectura desde lo tecténico de la cabafia primitiva
y ejemplificada en el templo griego. Aqui, el espacio originado en lo sagrado del
templo se organiza a partir del sanctasanctérum, espacio del misterio, el cual esta
determinado, especialmente en el mundo griego por su relacion con lo escultérico
del objeto, y por lo tanto se basara principalmente en su disposicion para ser con-
templado y dispuesto para la reunion, no tanto de tipo social propiamente dicho,
sino para la agrupacién de sujetos ensimismados.

Como lo retoma Loos posteriormente, el revestimiento o muro de origen textil
semperiano no alude solamente a buscar una autonomia de lo divisorio frente a
lo estructural, sino como un procedimiento sobre el cémo producir la arquitectura.
Pensar el muro divisorio en primer término significa pensar en los efectos que el
arquitecto y el habitante requieren y quieren hacerse como orden espacial para
la experiencia de la arquitectura, para llegar posteriormente a proponer el siste-
ma estructural que permita el soporte y durabilidad de tales efectos habitables
buscados. En estos términos, Semper se antepone al concebir la arquitectura
como produccion de lugares en los que influyen los materiales, la técnica y el
arte, éste Ultimo en la idea de productor de habitar. Un habitar sustentado en la
configuracién de sentidos a través de los espacios ideados a partir de pensar el
morar y de cdmo deben prefigurarse dichos espacios.
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Semper transforma también el sentido del decorar clasico, retomando la crucial y
creativa experimentacion espacial del barroco y posteriormente tergiversado en el
rococO a traves del énfasis acumulativo de formas afiadidas al contorno (muros).
El autor anade un elemento mas a la finalidad clasica del muro divisorio como
elemento que divide, como es asumir el muro como un tejido que depende de las
caracteristicas y capacidades técnicas que posee el productor del espacio. De
esta manera se puede considerar, a partir de las propuestas de este arquitecto
aleman, la plena transformacion del concepto del decorar que mas a menudo se
reconocera como las condiciones del revestimiento.

El principio de revestimiento en Loos
y el decorar como primera habitacion

Las ideas de Semper son evidentes en la obra tanto escrita como arquitectoni-
ca de Adolf Loos. Loos introduce a lo textil con el tema de la alfombra. En esta
analogia reflexiona sobre la calidez y lo habitable, por medio de lo cual busca
ampliar el tema del revestimiento no solo en la idea de elemento divisorio y en
relaciéon con la estructura, sino también en la posibilidad de enfatizar laimportancia
que estos elementos antecesores de la arquitectura, ademas de proporcionar la
configuraciéon del perimetro de seguridad, permitieron a la persona que habita
adelantarse a los efectos habitacionales que queria alcanzar, es decir, pensar la
morada como una experiencia que surge principalmente en lo doméstico, donde
toma una condicion trascendente, no tanto en el sentido de lo sagrado-religioso,
sino de lo sagrado-emocionante y confortable.

De otro lado, Loos resalta también a la primera habitacion como la accion inicial
que debe realizar un arquitecto sensible y coherente, para luego pensar en como
esa primera habitacién puede soportarse estructuralmente, lo que constituye se-
gun el autor la segunda habitacion. Pero ademas, esta primera habitacion, que
se origina en un pensar-sentir sobre lo divisorio en la arquitectura, esta generan-
do un pensar sobre distintas condiciones de la misma, como la diferencia entre
interior-exterior, lo privado-social y el afuera-adentro; lo cual va a permitir que el
arquitecto trascienda la condicidbn material de la arquitectura para adentrarse a
pensar el espacio-vacio. Lo que hace necesariamente detenerse en la idea de
“espacio loosiano”, pues para el autor, el espacio no es precisamente una en-
tidad vacia en el sentido de espacio desprovisto de materia, sino en el sentido
de espacio poblado de lugares, los cuales pueden manifestarse en el interior de
los limites-muros que lo conforman, definiendo de esta manera el concepto de
revestimiento, como la produccion de un espacio complejo y configurado por
elementos tangibles e intangibles.
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El revestimiento para Loos es, por lo tanto, las maneras como el arquitecto y el
habitante conciben el sentido de la relacidon entre el sujeto y el espacio de manera
afectiva, pensandolo no como vacio para ser ocupado, sino como entidad viva
en constante interaccion, nutrido de significados, de lugares. Como lo expresa
el mismo autor: “pero el artista, el arquitecto, siente primero el efecto que quiere
alcanzar y después ve con su 0jo espiritual, los espacios que quiere crear” (Loos,
1 vol.,1993).

El revestimiento para Loos es un principio esencial a la hora de concebir la
habitacion, esa primera que se configura con los deseos y las necesidades del
habitante; de un sujeto que se piensa habitando de una determinada manera y
determinado por las formas de habitar. Un habitar caracterizado por la funcion
artistica, en la idea de produccion de espacios afectivos estimulados por la obra
de arte o en este caso por el espacio arquitectonico.

El principio de revestimiento se constituye asi en un decorar que surge de la im-
pronta del muro cuyas caracteristicas varian de acuerdo con la concepcién de dicho
muro, ya sea como cuerpo envolvente, como volumen o como cuerpo dintorno.

Transvases del decorar en algunos aufores
del movimiento moderno

Las ideas de Loos terminaron por permear a muchos de los arquitectos del siglo
XX e igualmente a tedricos e historiadores del arte. Si bien estas teorias parten de
Semper, es Loos quien en medio de diversos antagonismos logra imponer estas
nuevas miradas sobre la creacion arquitectonica, generando asi una reflexién que
se mantiene hasta nuestros dias.

En la estética del ingeniero, por ejemplo, le Corbusier expresa su admiracion por
el cambio que han sufrido los tiempos y reflexiona sobre la constante histérica de
diferencia entre la arquitectura doméstica y la institucional. En su escrito “Hacia

Villa Karma de Adolf Loos, representa un buen
ejemplo de su teoria del revestimiento. El ex-
terior se presenta en revoque sin ornamentos,
incluso las columnas déricas aparecen como un
elemento necesario. El interior por el contrario,
esta configurado por una mezcla de materiales,
distinguiendo techo, plano de suelo y muros.
Tomado de guity-novin.blogspot.com
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La casa Domind y la casa Citrohan expresan
de manera locuaz, la influencia de la teoria
del revestimiento en Le Corbusier. La primera
con su énfasis en la tectonica estructural del
edificio, mientras la Citrohan muestra una ex-
ploracién espacial a través del manejo de los
muros. Tomado de habitat.aq.upm.es

una arquitectura” expresa que en 1924, en todos los paises, “la arquitectura se
ocupa de la casa ordinaria y corriente, para hombres normales y corrientes. Deja
de lado los palacios. He aqui un signo de los tiempos” (Le Corbusier, 1923, p. 15).

Esta frase denota claramente la introductoria reflexion que ya Semper habia rea-
lizado en el siglo XIX. Asi mismo, el autor expresa méas adelante “estudiar la casa
para el hombre corriente, universal, es recuperar las bases humanas, la escala
humana, la necesidad-tipo, la funcién-tipo, la emocién-tipo”. Lo anterior pone en
tela la misma relacion de origen de la arquitectura en lo doméstico, aunque si bien
le Corbusier no habla expresamente de la manta, ni del tejido, plantea abierta-
mente la diferencia que significa pensar y producir la arquitectura desde el muro
divisorio que erige el espacio arquitectdnico, a producirla desde la estructura. Esto
puede apreciarse claramente en los dos tipos de casas que el arquitecto propuso
desde estas dos formas de concepcidn de lo arquitectdnico, como lo son la casa
Domino 'y la casa Citrohan.

Un autor importante en la extension de la idea de creacion de la arquitectura como
espacio para la vida es Hans Meyer, profesor y director de la Escuela de Arquitec-
tura de la Bauhaus hasta 1930. Si bien Meyer denomina a la arquitectura como
“construccidn”, con lo cual intentaba quitar cualquier posibilidad de especulacién
artistica en la misma, también es cierto que enfatizé en definir el “construir” como
la organizacion de los materiales, de la forma, de la estructura del edificio, asi
como del color y la superficie, los cuales segun el autor debian pensarse y ser
determinados por la vida misma. Vida que se define por la materializacion de los
deseos y emociones del habitante y nunca del artista que la produce. Esto refleja
una marcada acepcion a comprender la produccion arquitectdnica en el sentido
de lo que contemporaneamente se acoge como el decorar.

De otro lado, a partir de los afnos 50 del siglo XX, con el desarrollo de la feno-
menologia a través de su estudio critico, aparecen una serie de reflexiones de
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autores sobre el tema del habitar, que de alguna manera estan enlazadas con las
posturas semperianas y loosianas acerca del decorar. Entre ellas, quizds la mas
importante la constituyen los escritos de Martin Heidegger sobre la necesidad
de pensar la morada como su propuesta de definicion del habitar, expuestos en
su célebre conferencia del 5 de agosto de 1951 en el “Coloquio de Darmstadt”
y titulada “Construir, habitar, pensar”. Sin embargo, es en “Poéticamente habita
el hombre”, donde podemos encontrar serias referencias al origen mural de la
arquitectura de Semper, en el sentido de lo que significa producir una edificacion
desde la division del espacio, y en especial con qué tipo de materiales se realiza
dicha division. En este documento Heidegger propone el poetizar como lo que
mayormente define al ser humano, pues permite la transformacion de la tierra en
mundo, es decir, transformar lo natural en un artefacto que posibilita la expresion
de identidad de un individuo o grupo particular.

Poetizar es para Heidegger dejar habitar. Dar lugar a las caracteristicas fisicas,
emocionales y espirituales de los sujetos en el espacio que lo resguarda, para lo
cual se requiere que este dejar habitar se manifieste solo a través del cuidado de
dichas caracteristicas que estan tramadas con las condiciones sociales, econdmi-
casy, por lo tanto, culturales de un colectivo. En este sentido, las construcciones
no son solo las edificaciones, sino todo aquello que la persona transforma, que
convierte en mundo para si, para su bienestar y expresividad. En la arquitectu-
ra profesional, el arquitecto es el encargado de resolver este cuidar, tratando
de comprender las necesidades, modos de percibir, de expresar y concebir el
bienestar por parte del futuro habitante. En la arquitectura vernacula, se produce
una yuxtaposicion interesante entre quien tiene unas maneras de concebir y de
percibir el resguardo, y quien realizard la materializacion del espacio arquitecté-
nico, ejerciendo un autocuidado sobre sus propios deseos para ser un habitante.

El decorar en el pensamiento contempordneo:
el caso de Juan Navarro Baldeweg

Si en algun arquitecto y artista contemporaneo es mas evidente el influjo de las
teorias de revestimiento es en el arquitecto madrilefio Juan Navarro Baldeweg.
Su trabajo arquitectdnico, asi como el artistico y ensayistico, demuestran un to-
tal convencimiento sobre la arquitectura como experiencia de doble creacion, la
cual intenta reunir una serie de experiencias intangibles y manifiestas en formas
tangibles. La arquitectura representa para este autor un estricto balance entre lo
que el arquitecto desea donar al mundo de las forma y los deseos de un sujeto
que ante todo y a pesar de no ser consciente de ello, ambiciona ser un habitante.

La habitacion vacante, de la cual habla el arquitecto Baldeweg, como la ambiciosa
posibilidad de manifestarse de muchas maneras, es a lo que precisamente el autor
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Izquierda: los experimentos de Navarro Bal-
deweg desde 1973, se centran en mostrar el
espacio vivencial como material de la arquitec-
tura. Tomado de hacedordetrampas.blogspot.
com. Derecha: Capa azul y ventana |, coleccion
de 12 copas. Juan Navarro B. 2003.

35. La copa de cristal es un capitulo del libro
Una caja de resonancia de Juan Navarro
Baldeweg. En esta alegoria expone como
en el vidrio de la copa se unen la imagen
de quien bebe, del entorno y de la propia
imagen del objeto.

denomina como lo decorativo. En su descriptiva alegoria de la copa de cristal,®®
el arquitecto resume de manera perfecta el cruce de fendbmenos que explican
claramente la complejidad experiencial que se arma en la arquitectura al reunir en
un medio como el cristal de la copa, la imagen del usuario y del liquido que este
tomara. En el caso de la arquitectura, habitacién, habitante y creador se relinen
igualmente en una mezcla, como capas que se hacen dificiles de distinguir; sin
embargo, se sabe que estan alli de alguna manera.

El ingenio de Juan Navarro Baldeweg es precisamente, intentar mostrar de di-
versas maneras cOmo ocurre ese encuentro afectivo entre estas tres capas de
la arquitectura. Mediante pinturas, instalaciones y relatos, redibuja una y otra
vez el ejercicio de proyectar la arquitectura de tal manera que sea mas claro de
entender cdmo en el acto de creacion de la misma quedan por fuera fenébmenos
incontrolables dificiles de asir, los cuales si se piensan haran que el sujeto que
experimente la arquitectura pueda convertirse en un innegable habitante.

Al respecto de la copa de cristal, el arquitecto lo expresa de la siguiente manera:
“las sensaciones visuales que integraron aquellas observaciones llegaron a ser
primero, una imagen mental y después, una imagen dibujada, grabada, esmalta-
da, o en bajo relieve sobre el cristal” (Baldeweg, 2007, p.11). Con lo anterior se
vuelve al tema de la doble habitacién expresada por Adolf Loos en el principio
del revestimiento, como la imagen mental que el arquitecto debe prefigurar, sobre
los efectos que desea producir en el usuario, y posteriormente, la segunda habi-
tacion, el armazoén o soporte que permita la durabilidad de la primera. EI mismo
Navarro Baldeweg lo amplia en el aparte de la copa de cristal cuando sostiene:
“copa, habitacion y usuario estan unidos en los azares de la luz. Y también aquel
paisaje y sus habitantes, al ser contemplados, comparten el horizonte. Su suelo
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ficticio y nuestro horizonte se acoplan y entrelazan cuando sostenemos la copa
en la mano” (Baldeweg, 2007, p.15).

Se ha producido un encuentro afectivo, afectante tanto para el habitante como
para el espacio, y con ello se ha revelado lo que navarro Baldeweg denomina la
geometria complementaria. Aquella que puede depender o no de la geometria
matérica del espacio, para lo cual aunque necesite de un limite fisico para su
configuracioén, requiere primero ser tratada como lo que es: una materia intan-
gible, que se deja asir solo por la sensible acomodacion que el arquitecto hace
disponer y de la sensibilidad del habitante para reconocerla; elementos que se
han denominado de muchas maneras, como poéticos, artisticos o inclusive espi-
rituales de la experiencia de la arquitectura. Esta geometria complementaria, la
de las multiples habitaciones y que se generan en la manifestacion del espacio
matérico, es lo que para Baldeweg constituye la verdadera arquitectura.

En sus conversaciones con Juan José Lahuerta, el arquitecto Baldeweg plantea
su admiracién por el arquitecto neoclasicista John Soane,*® del cual retoma el
concepto de caja de resonancia y sobre lo cual expresa “Soane considera la
arquitectura, y eso es lo que a mi me interesa, como una caja de resonancia.
Digamos, para utilizar un simil evidente, que la arquitectura es el instrumento que
produce la musica y, claro esta, la musica es lo importante. La arquitectura como
simple objeto fabricado seria algo incompleto y frustrado y solo puede entenderse,
comprenderse, por los sonidos que produce” (Baldeweg, 2007, p. 155).

Conceptos fundamentales en la consideracidon
de lo decorativo-arquitecténico

En la consolidacion de la decoracion como manera de comprender y producir la
arquitectura, se han decantado unos conceptos, los cuales contribuyen a mejorar
la comprension sobre codmo darse dicha produccioén. La idea de doble habitacion
que resume dichos conceptos, la identificacion del concepto de decorar con la
idea loosiana de primera habitacion, el concepto de geometria complementaria
y de doble creacion de la arquitectura, permiten desglosar de manera mas totali-
zadora e integradora los elementos de cualquier arquitectura seleccionada para
ser estudiada.

En primera instancia y para la comprension de la idea contemporanea de la de-
coracion, se reconoce el desarrollo del concepto de habitar, definido en la idea
de ocupacion de un espacio material, al cual se le da sus caracteristicas por el
uso y condiciones de la memoria de como usarlo. Desplazado por la idea actual
del habitar como una experiencia en doble sentido, producido principalmente por
el efecto del pensar por parte de un sujeto de las caracteristicas y condiciones

36. John Soane fue un arquitecto britanico del
siglo XIX, reconocido por el edificio de estilo
neoclasico Banco de Inglaterra.
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Obras de Juan Mufioz de “piezas de conver-
sacion”. Un escultor posmoderno preocupado
por las formas de habitar desde las relaciones
con el espacio y con el Otro (1995). Tomado
de Munhozjuanblogspot.com

que requiere como individuo para sentirse realizado en cuanto a su seguridad,
resguardo, privacidad, confort y disfrute. Por ello, la principal condicion del ha-
bitar esta determinada por la capacidad de identificar, pensando y sintiendo las
condiciones que se requieren para solventar sus requerimientos habitacionales
como sujeto. En este sentido, Heidegger se refiere sobre la escases de vivienda,
determinada no tanto por la falta de construccién matérica de las mismas, sino
por la incapacidad de habitar de la sociedad actual, incapacidad en el sentido de
falta de pensar-sentir esta experiencia vital del ser.

Através del pensar-sentir es como el sujeto puede esculpir, configurar y conformar
lugares, para luego darles vida en el sentido de materializarlos y de poder posibi-
litar el construir en su doble acepcidn; tanto como un producir del espacio fisico,
como también erigir un lugar para si mismo. Decorar y habitar en este sentido se
presentan como sin6nimos de alguna manera, porque expresan el sentido que
el sujeto debe reconocer en la idea de lo simbdlico, para lograr convertirse en
habitante. Es en esta idea en la cual Josep Quetglas nos plantea la proliferacion
de in-habitantes en el contexto actual, pues el sujeto se ha identificado solo con
la ocupacion del espacio matérico para resolver su condicion de ser en la tierra
y producirse un mundo con significados propios.

Sin embargo, aunque habitar y decorar pueden reconocerse como conceptos simi-
lares en la acepcion contemporanea, es importante subrayar un elemento que los
diferencia, pues aunque ambos conceptos parten del hecho de pensar el espacio
a ocupar, el decorar se manifiesta en la concrecidén de la manera de ordenar las
formas que el sujeto requiere para protegerse y expresarse. De esta manera el
decorar es entonces una forma de organizacién en la que el sujeto expresa su
manera particular de espacializar el espacio exuberante de la naturaleza. Asi,
podemos hablar de tres formas de ordenar el espacio, es decir, de decorar. Una
primera forma que se denomina afectiva, en la cual el sujeto organiza el espacio
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a partir de lo que desea y siente que necesita para sentirse seguro, cdmodo y
emotivo. Una segunda forma de organizacion que se llama funcional, a través
de coémo el espacio puede ser mas eficiente. Y una tercera forma de ordenacion
denominada fisiolégica, a partir de como percibe y dispone los elementos y objetos
en el espacio. Es importante aclarar que mientras en la arquitectura profesional o
culta, el espacio se organiza usualmente desde las formas de ordenar funcional
y fisiolégica, en la arquitectura vernacula es a través de la organizacion afectiva
desde donde el habitante propone su ordenacion espacial. Este hecho coincide
con la idea de pensar-sentir la primera habitacién en Loos, o lo que el arquitecto
Navarro Baldeweg denomina lo decorativo arquitectonico.

De igual manera, si el habitar es la accidon de producirse una habitacién mediante
la confrontacion entre producirse un lugar y materializarlo, entonces la habitacion
seréa el resultado de esta doble accidon del acto del decorar, en la cual sujeto,
objeto construido y objeto significacional se traman de una manera particular
en un colectivo también particular. La habitacion, por lo tanto, se asume como
el producto de la doble creacion, constituido a través de mezclar los sentidos
del sujeto —formas de percibir, de emocionarse— con los sentidos que el espacio
matérico puede recoger y estimular en este sujeto. De esta manera intervienen
entonces en esta doble creacion, el sujeto dispuesto a convertirse en un habitante
a través de pensar los efectos que desea se manifiesten en el espacio, de un
director (arquitecto) de esos deseos que puede materializarlos y de un objeto que
resumira dicha relacion anterior.

La habitacion sintetiza, en este sentido, la mixtura que fenoménicamente recoge
la doble creacion, la cual se ampliara a su vez con otra doble afectacion a través
de los objetos que se eligen para poblar el espacio, tanto interior como exterior-
mente. Configurando de esta manera la triada final del proceso del decorar, y
constituida por el habitante, la habitacién y el sistema de objetos seleccionados
por el habitante. Por esto, la habitacién se concibe como el resultado de la inte-
raccion consciente e inconsciente entre los sucesos que ocurren en el espacio,
determinados por las maneras de habitar, y los cuales a su vez se manifiestan
en los habitos. Se puede afirmar, entonces, que el espacio fisico poblado de lu-
gares, ambitos y sentidos constituye la primera habitacién, la cual se trama con
la materialidad del espacio fisico o duradero como segunda habitacion, espacio
donde se proyecta, produce y esculpe la verdadera habitacion.

Para observar el tltimo elemento importante en la configuracidn de la habitacion,
debe desglosarse la trama espacio-tiempo como acontecimiento primordial de la
arquitectura. A partir de esto, se retoma el concepto del espacio como imagen
visual, sonora, tactil y, también, itinerante, de trayectoria, haptico. Lo anterior es
contrario a la experiencia propiamente dicha respecto al tiempo, pues este se
conforma a través de las maneras como se relacionan las imagenes, es decir, de
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poner en relacion las nuevas imagenes que se proponen con otras ya conocidas,
que hacen parte de la memoria del sujeto y asi establecer un habito. En este sen-
tido, la habitacion se configura por la manera como se relacionan imagenes de
todo tipo, las cuales estan normalmente ancladas en una tradicion. Estas formas
de relacionar las imagenes y de concretarlas es lo que constituye una tradicion.

Por lo anterior, en la arquitectura la forma de configurar el espacio esta deter-
minada por las nociones, memoria e intenciones de quien dirige la produccion,
como lo es el arquitecto. Este estara encargado ante todo de pensar la relacion
que se establece entre el efecto que desea obtener del espacio, los deseos de
quien habitara el espacio y las respuestas que el espacio concreto produzca en el
usuario, permitiendo o no que este Ultimo se convierta en un habitante propiamente
dicho. Posibilitandolo como un sujeto creador, no pasivo, sino por el contrario en
constante interaccion con las otras determinantes del espacio. En este contexto
se hace necesario por parte del arquitecto, ademas de caracterizar el habitante,
determinar qué condiciones preexistentes le satisfacen y cuales nuevas pueden
contribuir a modelar un habitat mas confortable y emocionante; lo cual se sintetiza
en lo que contemporaneamente se concibe como lo decorativo.

Por ultimo, el sistema de los objetos se constituye junto con la vivencia y la confor-
macion del espacio, en el tercer elemento que configura lo decorativo, permitiendo
la interaccién entre sujeto-espacio, y por ende, la produccion de habitacion. Por
esto es necesario considerar una confrontacion entre los dos textos principales
de Adolf Loos: El principio del revestimiento y Ornamento y delito, pues aunque
estos dos documentos parecieran contradictorios, poseen una unidad conceptual
manifiesta en el énfasis sobre el origen textil, y por lo tanto, mural de la arquitectu-
ra. En esta unidad se desarrolla la diferenciacion en el progreso estético entre el
contorno (muro que configura el espacio-forma) y del dintorno (vacio configurado
por el contorno-figura), asegurando una reflexion sobre lo que significa el muro en
su exterioridad-afuera y el muro en su interioridad-adentro, pues el autor denota
claramente tanto en los dos textos como en su obra arquitectonica, una variacion
de la concepcién del muro con respecto a este tema. En primera medida, con
respecto a la relacidén contorno-dintorno arquitecténico, Loos plantea al muro que
separa, que reproduce la condicion de separacion e individualizacion del espacio
arquitectonico, es decir, del muro que contornea, como ornamento centrado en el
mutismo significacional, lo que quiere decir, con la menor posibilidad de elementos
jerarquizantes para su ordenacion, creando la posibilidad de simplicidad en el uso
del material, retomando incluso la tradicional forma de expresion austriaca del
revoque en el caso de la arquitectura domeéstica, y de una mayor expresividad
y variedad de materiales en la arquitectura institucional y comercial. Esta forma
de organizar el volumen arquitectonico a través del muro-contorno con la menor
cantidad de elementos ordenadores, es lo que se asocia a la idea del ornamento
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como delito. Entendiendo esto ultimo como la necesidad de la simplicidad de la
exterioridad del volumen de la arquitectura, como configuradora de la espacia-
lidad de la ciudad, y de esta manera como mecanismo facil de inmersién en la
estructura cultural del espacio colectivo.

A diferencia de la concepcion del muro interior por parte de Loos, donde el re-
vestimiento actla como configurador del espacio matérico y significacional, se
propone, como ya antes se mencionaba, con el efecto que el usuario requiere y
que el arquitecto proyecta en la consecucion de la confortabilidad, la expresividad
y la funcionalidad del espacio, las cuales deben estar en relacion con las nece-
sidades del usuario; como Unico mecanismo posible, segun el autor, de que el
sujeto se convierta en un habitante. Asi, exterioridad-interioridad, afuera-adentro,
social-privado, son las condiciones primarias que definen al muro como elemento
origen de la arquitectura y de alli sus propiedades decorativas.

Retomando nuevamente al sistema de los objetos como el tercer elemento en la
concepcion de la arquitectura como decoracidn, se precisa por lo tanto entrever
como estos coadyuvan a la ordenacion del espacio, la cual Baudrillard ha denomi-
nado como el sistema de los objetos, en la idea de que ademas de poseer estos
una estructura técnica basada en la utilidad-uso, existe también una produccion
de significados por parte de estos objetos en interaccidén con el habitante y con
el espacio donde se ubican, y que a su vez se insertan en un sistema mayor al
que Baudrillard denomina cultura o sistema cultural.

Los objetos de la arquitectura doméstica, por lo tanto, poseen dos niveles de
aparicion frente al habitante, una de manera clara y denotativa, en la cual estos
se nos presentan principalmente por el uso, y otra de manera connotativa o de
significacion, dada por los valores que los sujetos construyen con los objetos y la
contribucion de ellos en la configuracion de los sistemas perceptuales del habitante.
Del objeto usado, comercializado a la personalizaciéon de su uso, a la asociaciéon
de su recepcion como instrumento de produccién de espacialidad.

En las estructuras de colocacion de los objetos, Baudrillard plantea que estas
formas de ubicacion y seleccion son una muestra de las estructuras familiares
y sociales de una época. Explica cdmo el interior burgués es principalmente de
caracteristica patriarcal, centrado en los espacios comedor-dormitorio, y los objetos
en general estan centrados o giran alrededor del conjunto del comedor-mesa y
sillas 0 a la cama, la cual se ubica principalmente en el medio del dormitorio. Se
evidencia por lo tanto un énfasis centripeto de los objetos funcionales frente a los
objetos liberados de su funcién y enmarcados en lo significacional. Este énfasis
se puede considerar como la gran transformacioén del mobiliario medieval, con
connotaciones de movilidad, funcionalidad y escaso acento en la belleza. A dife-
rencia del mobiliario burgués, el cual posee un marcado énfasis en el estilo como
particularizacion del objeto y en la diferenciacion del objeto fijo al objeto movil.

Mueble disefiado por Adolf Loos, 1906. Tomado
de guity-novin.blogspot.com
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El concepto de decoracion también se puede decir que se ha transformado en
torno a los tipos, disposicidon y estructura en general de los objetos de la vida
domeéstica. Precisamente existe la idea de que estos objetos, sea cualquiera su
condicién, son también conformadores de espacio, en la acepcién ampliada de
la arquitectura, la cual se concibe por la afluencia de varios tipos de espacios:
matérico, emocionales, significacionales y simbdlicos. La caracteristica de objeto
funcional, marginal, antiguo, artesanal, preindustrial o industrial, incide categéri-
camente en la ordenacion y jerarquizacion del espacio, con lo cual se incide en
lo que se denomina hoy a la arquitectura como decoracion.

La decoracidn y los sistemas de produccion

Este aparte pretende realizar una distincion en los principales aspectos que se
desarrollaron en la transformacion de la arquitectura en cuanto a su relacion con
los sistemas de produccidn, toda vez que el estudio planteado intenta develar los
elementos decorativos que aun perviven en la arquitectura vernacula del sector
de San Cayetano de Cali.

Esta relacion con los sistemas de produccion permite entrever las caracteristicas
que se tejieron durante estas formas de organizacién socioeconémica, asi como
visualizar la doble relacion entre espacio perenne y espacio efimero como configu-
radores de la arquitectura. En este caso, la arquitectura vernacula al ser concebida
directamente por sus habitantes, permite a su vez rastrear de forma mas literal,
las relaciones que se entretejen entre usuario y edificio, para determinar como
se produce la primera habitacion en la idea de efectos y requerimientos por parte
del usuario en relacién con la arquitectura manifiesta, lo cual define lo decorativo
de la arquitectura en su acepcion contemporanea.

La arquitectura se ha venido transformando en la manera de su concepcion y
configuracién espacial, lo cual ha estado relacionado con los cambios de las
formas de habitar y de los desarrollos de la técnica. Todas estas transformacio-
nes sin embargo, son una muestra clara de la relacion estrecha entre la propia
arquitectura y los sistemas de produccién, entendidos estos como las formas de
producir de una cultura en relacion con los recursos dominantes en un momento
histérico que permiten dicha productividad. La arquitectura profesional que hoy
se conoce, solo se pudo consolidar también con la afirmacion del sistema de
produccion iterativo o industrial, en el cual se hizo indispensable la figura de un
individuo que no solo produjera materialmente un objeto para ocuparse, sino
que igualmente reflexionara sobre las condiciones de ese objeto en relacion con
quienes lo iban a ocupar.

No obstante, la arquitectura ha existido desde los tiempos cuando se desarrollaron
los sistemas agrario, artesanal y artistico, de acuerdo con la propuesta de Enrique
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Dussel.®” Estas arquitecturas que se concretaron en la diferenciacién entre un
objeto arquitectdnico que solucionaba lo doméstico y otros que estaban enmar-
cados en la autoridad civil o religiosa, constituyeron las dos formas de producir lo
arquitecténico. Lo domeéstico por su parte ha permanecido asociado a lo vernaculo,
es decir, la produccién de un tipo de arquitectura en el que el habitante cuenta con
todo el grado de responsabilidad de producir su propio alojamiento, a diferencia
de la arquitectura enmarcada en lo institucional civil o religioso, cuya produccion
ha estado encargada a una o varias figuras que encarnaban la posesién de cierto
tipo de conocimiento.

Por esta razdn se propone realizar un breve recorrido por los sistemas de pro-
duccibn, especialmente para reconocer los grados de relacion entre los mismos
y la arquitectura vernacula, toda vez que este tipo de arquitectura manifiesta
mucho mas literalmente la estrecha relacion que se establece entre el habitante,
en este caso como creador de su propio espacio, y el edificio como respuestas a
los requerimientos formales y funcionales del propio habitante.

Lo vernaculo garantiza de alguna manera reconocer las formas que los sujetos,
primero como usuarios y luego como directores de su propio proceso, configuran
su habitacion, se configuran como habitantes, y en sintesis, esta experiencia puede
entenderse como el tipo de arquitectura que permite comprender mas claramente
cdmo aparece la decoracion en su acepcidén contemporanea.

La idea del cobijo como ritual, anterior a la conformacion de los sistemas de
produccion, introduce el interrogante por las condiciones que permitieron la con-
solidacién de lo que hoy se denomina arquitectura, basada primordialmente en la
experiencia del habitar. El origen de la cultura, segun Dussel, parte del trabajo del
instrumento, es decir, de una cultura de lo tactil, la cual a partir del desarrollo de lo
sensible y del rito basado en los instrumentos que proveian las posibilidades de
transformacion, dio origen a un ritual establecido principalmente en lo cotidiano, de
donde se desprende lo doméstico. Lo anterior produjo un sistema de significados
que permitian ademas de la transmision de mensajes literales, mensajes de tipo
simbdlico que fueron consolidandose hasta convertirse en medio de produccion
de un perimetro de seguridad, y de alli la primera diferenciacion entre el ritual
de produccién prosaico y doméstico al socializante y de tipo mistico-religioso
ejemplificado en el templo.

La arquitectura vernacula, por ser una experiencia en la que el habitante lidera
su produccién, ha retomado y ha ido transformando sus elementos de acuerdo
con los distintos sistemas de produccion agraria, artesanal, artistica e iterativa. Lo
vernaculo posee aun rasgos definitorios del sistema de produccion agrario, en la
forma de relacionarse con la naturaleza, pues la casa del campesino es espacio
interdependiente de lo natural. “En la época agraria, el campesino habita en geo-

37. Enrique Dussel en su texto Filosofia de la
Produccién, propone unos sistemas que es-
tan relacionados con las formas de habitar.
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metria que aun es geografia, ha ideado los primeros elementos que le aseguran
un lugar de identificacion, que le permiten habitar, ser en el mundo” (Buchard,
2010, p. 127). El campesino produce una cierta mimesis con la naturaleza, la
cual se expresa de diversas maneras, como el obvio uso de los materiales del
sitio donde se edifica y la relaciéon visual e itinerante que a través, ya sea del
patio y del solar, busca relacionarse con el paisaje. Aqui aparece una primera
especializacion del espacio como trabajo, diferenciado por actividades, aunque
aun alejada de la idea de privacidad y en fuerte relacion con la naturaleza. La
cocina y bano separados, afuera y distanciadas de las otras dependencias de la
casa, nos muestran una clara disposicién a entender el area de servicios como
una actividad mas socializante que individual.

“En el sistema de produccién artesanal, la arquitectura se produce por el eidos,
el cual el artesano posee en su mente” (Buchard, 2010, p. 127). Lo anterior indi-
ca que el artesano que habita en la ciudad pre-industrial ya ha configurado una
cultura perceptual que aunque basada en los direccionamientos de la sociedad
del momento, también esta permeada por su propia reflexién. Es aqui donde se
puede decir con seguridad que se ha producido una nueva experiencia de ma-
nera mas consolidada, el habitar. Es en este momento cuando la arquitectura se
separa mas claramente en su condicion de representar y expresar a través de
la diferenciacion entre los tipos de ritos, y se consolida la divisién entre los ritos
prosaicos de lo doméstico y los ritos sagrados de lo institucional. Esto muestra
ademas una desatencion sobre la arquitectura doméstica frente a la institucional,
lo cual se evidencia en el uso de materiales de tipo perenne o efimero.

En este sistema de produccion se evidencia la doble condicién de la arquitectura
de ser objeto del cuidado por unas personalidades especiales que daran las di-
rectrices de lo que debe ser el objeto en el caso de la arquitectura institucional,
frente a una arquitectura de caracter doméstico y producida por el propio usuario.
Sin embargo, se debe hacer una salvedad en este sentido frente al templo gotico,
en el cual participaba toda la comunidad y la cual ademas armaba un paisaje
especial configurado por la integracion simbibtica entre arquitectura doméstica y
templo sagrado, paisaje que describe muy bien Leland Roth en su texto La arqui-
tectura, el arte inevitable. Hay que aclarar ademas que en el sistema artesanal,
la arquitectura vernacula enfatiza mas su interés en la funcionalidad del edificio
que en su apariencia, y el objeto mobiliario toma unas condiciones de movilidad
y de multifuncionalidad en la que la especializacion de los espacios se diluye,
volviéndose cada vez mas versatiles.

En el sistema de produccion artistico, la experiencia de la arquitectura y en especial
la casa vernacula se centra principalmente sobre las condiciones de apariencia
del objeto edificado. Esto se manifiesta en la concepcion del objeto como sistema
compositivo y en el marcado acento del volumen, el cual se enriquece con formas
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reunidas en su contorno. Igualmente, el interés manifiesto por la funcionalidad en
el sistema artesanal se desplaza en el artistico, por la manera como aparece el
objeto ante el espectador.

Es de observar ademas que este modo de operar, basado en la apariencia y la
volumetria, coincide en las culturas hispanoamericanas con el cambio de perio-
do de la Colonia al de la Republica. El periodo colonial estuvo determinado por
el énfasis en la apariencia del edificio colonial institucional y de cierto descuido
sobre la apariencia de la arquitectura doméstica; a diferencia del periodo de la
Republica, donde la preocupacién por la apariencia del edificio, especialmente
en el uso de los recursos estilisticos europeos, perme6 todo tipo de arquitectura,
tanto la doméstica como la institucional.

Cabe senalar también que mientras la casa vernacula directamente relacionada
con el sistema de produccién artesanal, muestra un arraigo en las estructuras
sociales y culturales, en el sistema artistico esta pasa a relacionarse mas con la
superestructura, configurando desde el arte, la religion y la filosofia; la produccion
de lineamientos morales, éticos-politicos y estéticos. Ademas, la arquitectura al
imbricarse con el sistema del arte, persigue una verdad distinta a la del artesanal;
de la verdad funcional del sistema artesanal a la verdad del arte en el sistema
artistico; este ultimo representado por la preocupacién por saber producir un objeto,
para trascender la condicion del edifico artesanal como funcién de intercambio,
por el concepto de lo adecuado. Con ello apareceran nuevas categorias en el
edificio como la prefiguracién de la obra, el grado de confortabilidad y la capaci-
dad de emocionar del artefacto creado, que se sustentan en la copia de modelos
probados y aceptados en otras latitudes. De alli la necesidad de embellecimiento
occidental-europeo que aparecio en la arquitectura denominada premoderna en
Latinoamérica.

El autor de La casa, historia de una idea, explica de la siguiente manera: “con la
introduccion de artefactos se produjo una escision entre el enfoque basicamen-
te visual de los decoradores y el primordialmente mecanico de los ingenieros”
(Rybczynski, 1986, p. 153). Esto se consolida en la arquitectura como préactica
artistica, ademas del concepto de belleza, el de eficiencia. La casa vernacula
nuestra, en especial la que empieza a configurarse en las ciudades colombianas
a principios del siglo XX, se componia de un eclecticismo formal y organizativo en
el que se mezclaban los intereses formales tomados por los habitantes a traves
de publicaciones y registros de distintas procedencias. Asi mismo, se combinaba
con los intereses de habitabilidad que se habian ido decantando en la memoria y
tradiciones, las cuales se conformaban de acuerdo con las distintas procedencias
que el desplazamiento campo-ciudad presenta en ese momento histérico.
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38. En su libro Vivienda y cultura Amos Ra-
poport plantea que las determinantes de
la casa no son solo fisicas sino también
determinadas por la cultura.

Otro aspecto importante en la transformacion progresiva del sistema artesanal,
artistico al iterativo (industrial), se enmarca en la produccion técnica. La mecaniza-
cion de los materiales, el desarrollo de tecnologias de produccién de los mismos,
asi como su apropiacion, produjeron cambios importantes en la configuracion de
esta arquitectura edificada por los propios habitantes. Hecho que se acentu6 con
la consolidacion del sistema de produccion iterativo, el cual se fortalecié en Latino-
américa hasta bien entrados los afios 40 del siglo XX. Otro elemento importante
introducido en la arquitectura desde el sistema de produccion iterativo es que la
unicidad y autenticidad del objeto ya no es la preocupacion, pues la reproducciéon
es quizas el concepto que mejor define dicho sistema. Asi, la intencion primordial
de una arquitectura que expresa una idea de mundo en el sistema artistico, en
el sistema iterativo, se remplazara por la representaciéon del mundo que interesa
al autor principalmente.

Esto ya se habia definido en las arquitecturas de los nuevos materiales de las ferias
de exposiciones desde 1951 en Londres, pasando por distintos intereses, como
por ejemplo, la concepcidn del espacio como entidad abstracta, la universalidad
del sujeto que habita, la necesidad de mostrar los nuevos materiales y la reflexion
sobre la decoracion; lo cual permite la diferenciacion entre el muro exterior y el
interior en la concepcion de la edificacion.

A partir de este marco tedrico, de los conceptos que se han definido, asi como de
la relacion entre los sistemas de produccion, la arquitectura y los objetos muebles,
se estructurara el analisis que permitira definir las caracteristicas y condiciones
que, aun hoy, permanecen como elementos de la decoracion de la arquitectura
vernacula de Cali, especificamente la del piedemonte de San Cayetano.

La casa verndcula del piedemonte
de San Cayetano en Cali

En los afos ochenta, Amos Rapoport®® con su estudio sobre la vivienda vernacu-
la, develd datos interesantes sobre este tipo de arquitectura. El mas importante
quizas de los datos aportados en su estudio fue mostrar que mas del 80 % de
la arquitectura producida en el mundo era realizada por sus propios habitantes,
sin la intervencion de un arquitecto. Este dato permiti6 cambiar la idea sobre la
condicién rural de la arquitectura vernacula, y evidenciar que muchas de nuestras
ciudades actuales estan configuradas por este tipo de arquitectura, especialmente
aquellas del mundo en desarrollo.

Hoy, el estudio sobre la arquitectura vernacula se sustenta en diversos intereses,
desde las intenciones de antropdlogos, socidlogos y los mismos arquitectos por
comprender cdmo se producen estas viviendas a través de las condiciones cul-
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turales de sus habitantes, pasando por los mas avanzados medioambientalistas
que ven en este tipo de arquitectura un manejo mas eficiente y eficaz de los re-
cursos ambientales, de los materiales y adaptaciones climaticas; dignas de ser
actualizados en lo que hoy se denomina la arquitectura ambiental o bioclimatica.

En Cali se puede pensar que los datos de Rapoport se mantienen claramente,
pues la ciudad esta constituida principalmente por arquitectura sin arquitectos.
Para ello se define lo vernaculo diferenciandolo un poco de lo popular, entendiendo
este Ultimo como lo edificado por un gran numero de personas que configuran los
elementos arquitecténicos a partir del gusto estético, el cual se impone en una
cultura en particular y mediado por la reproduccion técnica propia de la cultura
industrial. Lo vernaculo, por su parte, se constituye a partir de establecer condi-
ciones de adaptacion al paisaje, utilizando indiscriminadamente y normalmente
de manera inconsciente elementos propios de los distintos medios de produccién.

i
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El interés sobre la arquitectura vernacula en Cali se ha centrado en la Comuna 3
de la ciudad. Esta se haya compuesta por los barrios fundacionales que si bien
pertenecen a una entidad administrativa comudn, presentan dos sectores diferen-
ciados claramente, tanto por los momentos historicos en que se desarrollaron,
como por las condiciones paisajisticas. Estos dos sectores son la planicie y la
ladera: la planicie se haya configurada por los barrios fundacionales de la colo-
nia calefa, con muy poca area de dedicacion residencial, debido a su desarrollo
principalmente como centro historico, administrativo y de negocios de la ciudad.
La segunda zona de la comuna esta constituida por dos piedemontes: el de San
Antonio y el de san Cayetano. El area de estudio se ha enfocado al piedemonte
de San Cayetano, especialmente los barrios San Cayetano, Los Libertadores y
La Chanca. Estos barrios de vocacion residencial, poseen una riqueza tanto en
el sentido de lo urbano-arquitecténico, como en constituirse en reservorios de la
memoria urbana de Cali.

Izquierda: Mapa de la Comuna 3 de Cali. De-
recha: localizacion de una casa en estudio en
el barrio San Cayetano de Cali
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Guia metodoldgica del andlisis

La decoracién como categoria de andlisis
de la casa verndcula en Cali

La decoracién como categoria de andlisis es el resultado de la matriz de analisis
propuesta en la investigacion Elementos conceptuales y metodoldgicos para la
comprension de la arquitectura como estética, realizada dentro de la Linea de
Investigacion en Estética del Programa de Arquitectura de la Universidad San
Buenaventura Cali, llevada a cabo por los docentes Armando Buchard y Adriana
Mendoza durante los afios 2010 y 2011, y de la cual se han derivado otras inves-
tigaciones, entre las cuales se encuentra la investigacion en curso Invariantes
decorativos de la arquitectura vernacula de Cali.

El desarrollo del andlisis para la investigacion se ha propuesto a partir de las
siguientes condiciones: en un primer lugar, la inmersion en el sitio de estudio,
en este caso los barrios de San Cayetano y Los Libertadores principalmente, en
donde ademas se ubica la Fundacién Ekolectivo Arte Publico de la cual forman
parte los investigadores. Esta inmersion admite una relacion con la arquitectura
de una manera directa, pues no solo permitié6 acceder a doce casas del sector,
sino también la ejecucién de actividades y obras de arte publico que han permiti-
do establecer otros tipos de relaciones con el espacio y con los moradores. Este
contexto ha consentido la reflexion y el autodesciframiento de lo que significa ser
habitante de un sector patrimonial y profuso en arquitectura vernacula.

En segundo lugar, se hizo una malla de analisis donde se estudiaron las casas
seleccionadas del sector. La malla estd conformada por tres variables de la
categoria de la decoracién, como son la decoracion fisiolégica, la funcional y la
afectiva. Estas variables se examinarian de acuerdo con los distintos espacios
de la casa, como los espacios sociales-sala, comedor, zaguan, patio social; los
espacios privados-dormitorios, bafios, y los espacios de servicio, como el patio
de servicio y la cocina. Con esta malla de analisis se busca encontrar las distintas
formas en que el morador configura estos espacios desde las maneras en que los
percibe, como los utiliza y el nivel de confort, gusto y emocion que les producen.

La tercera forma de aproximacion a las casas consiste en una obra de arte pu-
blico, la cual de manera interactiva con los habitantes del sector, asi como con
su participacion, permitira observar y develar las expresividades habitacionales
de este colectivo, contribuyendo de igual manera con una serie de informacion
que de otra forma seria muy dificil de develar. En este tipo de obras interactivas,
el habitante ademas de autorreconocerse como participe de un grupo que com-
parte modos de vida, memoria y habitos particulares comunes, también visibiliza
sus necesidades y deseos mas ocultos sobre como quiere habitar y qué tipo de
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arquitectura desea ocupar. Lo anterior es de enorme importancia no solo para su
autorreconocimiento, sino igualmente para los arquitectos en general, al permitir
otra manera de aproximacion arquitectonica para la produccion de una arquitectura
paisajistica, en el sentido de creacién de edificaciones que estrechen la relacion
entre los usuarios y su geografia.

La arquitectura vernacula al trascender su configuracion desde el espacio pu-
ramente fisico-matérico, permite derivar implicaciones de toda indole, ya sean
desde el mismo espacio construido, como de las manifestaciones habitacionales
de sus habitantes. Como se propone en una renombrada columna: “en la arqui-
tectura vernacula esta experiencia es un resultado, mientras que en la culta todo
un proposito que hay que aprender” (Barney, 2013). Mientras en la arquitectura
culta o profesional, el arquitecto, quien dirige la proyeccion del espacio habita-
ble, debe interpretar desde su sensibilidad, la sensibilidad del habitante, en la
arquitectura vernacula es casi una sinestesia.* Por ello, este tipo de arquitectura
debe considerarse constantemente como fuente de investigacion por parte de los
arquitectos, para intentar comprender mejor las conexiones entre los espacios
matérico y simbdlicos; entre los distintos espacios posibles y el habitante. Es esta
pues, la propuesta de la arquitectura como decoracion.

Malla de estudio para el analisis de las doce
casas que permitiran reconocer los elementos
decorativos que persisten en la Comuna 3
de Cali.

39. La sinestesia consiste en la facultad de
experimentar cierta mezcla de sensaciones
producidas por los distintos sentidos, inclui-
do el pensamiento como un sentido mas.
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Conclusiones
Sobre la decoracién verndcula

El estudio de la arquitectura a partir de la decoracidén permite su comprension a
través de una mirada integral, sustentada en la implicacion del sujeto como primer
recurso en la produccién de la forma arquitectdnica. Como categoria investiga-
tiva, lo decorativo determina a la arquitectura como hecho estético, en la idea
de reconocer las expresividades del habitante como configurador de sentidos
y manifiestas en la forma arquitecténica; lo cual ademas establece la condicién
cultural de la arquitectura a través de tener en cuenta las formas de habitar de
un colectivo en particular.

El estudio de la decoracién de la casa vernacula en general, al ser determinado
por el propio habitante que produce la arquitectura, permite una aproximacion mas
directa en la configuracion formal del edificio, toda vez que este no requiere un
mediador que interprete su memoria habitacional a partir de sus habitos, maneras
de habitar y lo cual sustenta la definicion de la arquitectura como hecho cultural.

Sobre el marco conceptual y metodolégico

El siglo XIX marca un corte importante con respecto a las teorizaciones sobre
el origen de la arquitectura y por lo tanto sobre su concepcion. En este siglo
aparecen reflexiones sobre la arquitectura como doble creacion, sustentada en
las relaciones sujeto-habitante y forma-espacio, las cuales se desprenden de los
nuevos conceptos que introduce Gottfried Semper a partir del proponer el origen
de la arquitectura desde sus elementos configuradores del espacio y no desde
los elementos estructurales portantes.

Si bien Semper introduce estas nuevas ideas sobre la configuracion de la ar-
quitectura a partir del habitante en la idea de la reunién en torno al fuego, es el
arquitecto austriaco Adolf Loos quien recoge de manera precisa estas teorias y
las concreta a través de la produccion de su propuesta arquitectonica. Primera
habitacion y principio de revestimiento se constituiran en el marco conceptual mas
importante de la arquitectura en el siglo veinte.

Por otro lado, esta nueva concepcién de la arquitectura implica de igual manera
una relacion mucho mas estrecha entre arte y arquitectura, toda vez que el arte
moderno de principios de siglo XX buscé igualmente una relacion mas cercana
entre el arte y la vida, lo cual supone nuevas formas de aproximacion a la hora
del estudio de la arquitectura, pues implica reflexionar sobre nuevos instrumentos
que complementen a las tradicionales herramientas analiticas con instrumentos
de corte analégicos, donde los procedimientos propuestos por el arte contribu-
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yen a nuevas formas de comprender la relacion vida (usos, memoria) y forma
arquitectonica.
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Introduccion

El material presentado en este articulo hace parte de la investigacion Construccion
del habitat residencial en poblaciones de bajos recursos segun intervenciones
del habitante, la cual indaga sobre el habitat residencial en poblaciones de bajos
recursos de la ciudad de Cali y la relacion con las intervenciones que ellos realizan
en el espacio publico inmediato a la vivienda.

El objetivo principal de la investigacion es reconocer qué aspectos (fisico-
espacial, politicos, sociales y econdmicos) de estos proyectos de vivienda
contribuyen a potenciar o deprimir el habitat residencial de los pobladores, iden-
tificando desde el estudio de las transformaciones que hacen en sus viviendas
y entornos. Para esta investigacion particular se ha tomado como unidad de
analisis el barrio Ciudadela Comfandi, ubicado en la periferia de la zona urbana
de la ciudad de Cali.

El resultado esperado es producir un modelo de analisis replicable al estudio de
otros casos, tanto locales como regionales, nacionales e internacionales, a partir
del cual se pueda dar cuenta del estado del hbitat residencial en estos ambitos y
generar recomendaciones que optimicen los requerimientos establecidos en la ley.

El ambito disciplinar en el que se desarrolla esta investigacion es la arquitectura,
reflexionando sobre el proyecto de arquitectura en relacion con las intervenciones
que los habitantes realizan en él, soportdndose también en la sociologia cuando
se estudian los comportamientos humanos que dan pie a estos fenébmenos de
construccion del habitat, apoyandose con metodologias y aplicacién de instru-
mentos. Aunque esta investigacion tiene un enfoque cualitativo principalmente,
utiliza recursos cuantitativos como instrumentos de verificacién y complemento
de los hallazgos con datos cuantitativos.

Este articulo presenta el modelo de andlisis utilizado en esta investigacion, el
cual se plante6 a partir de dos enfoques metodoldgicos: el sociocultural y el fisico
espacial. Es asi como se ha dividido este documento en seis apartados: se inicia
con el sustento tedrico presentado en el marco tedrico en la tesis La construccion
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40. La teoria fundamentada fue construida
originalmente por dos sociélogos, Barney
Glaser y Anselm Strauss (Glaser, 1978,
1992; Glaser y Strauss, 1967; Strauss,
1987).

del habitat residencial en poblaciones de bajos recursos segun intervenciones
de los habitantes, seguido de explicar el disefio de las metodologias, técnicas y
fuentes utilizadas, el procesamiento de la informacion recolectada, para finalizar
con las conclusiones generales.

Marco tedrico

La investigacidén propone una metodologia cualitativa que ayude a entender la
construccion del habitat residencial en poblaciones de bajos recursos mas desde
las interacciones sociales desarrolladas en el espacio publico construido (con ca-
racteristicas y valores espaciales particulares), que desde las estadisticas, cifras
y cuantificaciones. Dichos recursos cuantitativos se utilizan como instrumentos
de verificacion pero no son la orientacion principal de esta investigacion.

Dentro del campo de las metodologias cualitativas se utilizan dos enfoques me-
todolégicos que ayudan a comprender mejor el fenébmeno referido a las transfor-
maciones del entorno inmediato a la vivienda, realizadas por los pobladores en
procura de la construccion de su habitat residencial. El primero enfoque se remite
a la propuesta de Strauss y Cobin (2002) sobre la teoria fundamentada, la cual
plantea una manera particular de aproximacion tanto al fenémeno a estudiar como
a las teorias que soportan una investigacion; y el segundo enfoque es abordado
desde las ciencias sociales mediante el enfoque de estudio de caso (Yin, 1989).

Teoria fundamentada

El interés en utilizar este método investigativo surge de entender el tema central
de esta investigacion como un fenébmeno de naturaleza sociocultural, inseparable
del contexto arquitectonico particular que lo constituye y condicionante del proceso
de construccién del habitat residencial. La preocupacion de los investigadores
en realizar un analisis sobre este tema ha estado enfocada en como hacer para
que este proceso investigativo —en donde el factor socio cultural es muy impor-
tante— no se quede solo en la recoleccion de datos, clasificacion, categorizacion,
sistematizacion y conclusion, a partir de técnicas e instrumentos que en el proceso
de la investigacion se alejan cada vez mas de la realidad estudiada y terminan
siendo solo datos estadisticos que no logran interpretar el fenomeno estudiado
y, en muchos casos, presentan recomendaciones que no son pertinentes con la
realidad estudiada.

Investigando sobre las diferentes metodologias propuestas para hacer investiga-
cién cualitativa, el equipo se encontr6 con el planteamiento de Strauss y Corbin
(2002) y la teoria fundamentada,*° cuyos planteamientos se acercan a la manera del
grupo de concebir una metodologia de analisis. Al respecto, los autores plantean:
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El concepto de teoria fundamentada se refiere a una teoria derivada de los datos
recopilados de manera sistematica y analizados por medio de un proceso de
investigacion. En este método la recoleccion de datos, el analisis y la teoria que
surgira de ellos guardan estrecha relacién entre si (Strauss y Corbin, 2002, p. 28).

El abordar la investigacion desde este enfoque implica que no se inicia con una
teoria preconcebida, “mas bien, comienza con un area de estudio y permite que
la teoria emerja a partir de los datos” (Strauss y Corbin, 2002, p. 29), posibilitan-
do una mejor comprension de los fendmenos estudiados y una guia significativa
para las acciones futuras. Los autores también plantean que aunque la cualidad
mas importante de este método es la fundamentacion de conceptos en los datos,
también esta investigacion tiene como bases tanto en el pensamiento critico como
en el creativo:

La creatividad se manifiesta en la capacidad de los investigadores de denominar
categorias con buen tino, formular preguntas estimulantes, hacer comparaciones
y extraer un esquema innovador, integrado y realista de conjuntos de datos
brutos desorganizados. Lo que busca al investigar es un equilibrio entre ciencia
y creatividad (Strauss y Corbin, 2002, pp. 29, 30).

Finalmente, los autores recalcan que el grueso de analisis es interpretativo, y este
proceso se realiza “con el propésito de descubrir conceptos y relaciones en los
datos brutos y luego organizarlos en un esquema explicativo tedrico” (Strauss y
Corbin, 2002, p. 27). Muy de acuerdo con estos planteamientos disefiamos unas
técnicas de andlisis que estuvieran relacionadas con el tema de estudio en sus
diferentes componentes.

Uso de recursos de investigacion cuantitativos
y cualitativos en un estudio de caso

Al introducirse en la aplicacion de un estudio con demandas necesarias amplia-
mente cualitativas y que atendiera con criterio a los requerimientos estrictos de
investigacion, se observd que por sus caracteristicas este podria incluirse en
el enfoque de los estudios de caso, planteados por Robert K. Yin (1989). Esta
metodologia es una de las multiples férmulas de hacer investigacion en ciencias
sociales y se utiliza cuando el investigador tiene escaso control sobre el objeto y
foco de estudio, tratandose de un fenbmeno presente dentro de un ambiente de
la vida real. El estudio de casos, siendo una metodologia cualitativa, tal como lo
sefialan Larrinaga y Landeta (2010):

[...] Permite analizar el objeto de estudio en su contexto real, utilizando mdltiples
fuentes de evidencia, cuantitativas y/o cualitativas simultaneamente. Sin embar-
go, para avanzar en el conocimiento de determinados fenémenos complejos,
es una metodologia que puede aportar contribuciones valiosas si es empleada
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con rigor y seriedad, aplicando procedimientos que incrementen su confiabilidad
y validez (p. 32).

Basados en la rigurosidad de esta metodologia —la cual radica en el ejercicio
juicioso de diseno, recoleccidn y procesamiento de los datos—, los investigadores
plantearon el uso de varias técnicas dirigidas a diversas fuentes de informacion,
hasta llegar a la etapa final clave de triangulacion entre las fuentes, analisis global
y conclusiones del estudio.

Dicho enfoque metodoldgico les permitié contestar preguntas sobre “como”y “por
qué” ocurren los fenémenos urbanisticos en la construccion de habitat residencial
en el campo de las transformaciones del espacio publico inmediato a la vivienda
de bajos recursos, tratando de explicar con la mayor profundidad su ocurrencia
con el caso del barrio Ciudadela Comfandi, ubicado en la zona urbana de la
ciudad de Cali.

Podria expresar junto con Yin (1989) que el caso Ciudadela Comfandi se inscribe
en un tipo de caso simple revelatorio y de corte exploratorio, ya que sus investiga-
dores tienen la oportunidad de observar y analizar este fenébmeno que, por ahora,
ha sido poco explorado por la investigacion cientifica en el ambiente académico
desde lo urbanistico, cultural y social. Ademas, como muchos estudios de caso
simple, este seria el preludio de investigaciones mucho mas amplias y extensas
que se podrian hacer en el futuro. Asi como también, requirié6 de un ejercicio
metodoldgico exigente y que se ajustara al marco de referencia estructurado en
varias etapas de elaboracion que se detallan a continuacion.

Disefo metodoldgico

Andlisis sociocultural, el libro de codigos

Elaboracion de un marco de categorias centrales
a tener en cuenta para el estudio de caso

A partir de las preguntas de investigacion, la proposicion de los objetivos y la
Ciudadela Comfandi como unidad de andlisis, el primer paso antes de iniciar la
recoleccion de informacion en campo fue generar un marco de categorias que
posteriormente permitiera identificar las técnicas especificas a implementar, y
disenar las preguntas a realizar a las fuentes de informacion y los instrumentos a
aplicar en terreno. A luz de los referentes te6ricos y de la propuesta que gener6
las categorias de andlisis centrales del estudio, se definieron dos categorias
axiales con sus respectivas subcategorias de analisis (dimension fisico espacial,
dimension sociocultural). Estos conceptos constituidos en el estudio como las
categorias analiticas o axiales se retroalimentaron en el trabajo de campo con
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otras subcategorias que fueron emergiendo en el proceso y cuyo valor fue asig-
nado a partir de la importancia que tuvieran a lo largo del trabajo de recoleccion
y procesamiento. Una vez claro el marco de categorias, se construyé lo que se
denomina un libro de cddigos, cuya estructura se presenta a continuacion:

Categorias axiales y subcategorias de andlisis:
elaboracion de un libro de cédigos

Bajo lo que propone Pifiuel (2002), hacer un “libro de codigos es siempre un manual
de instrucciones a la medida de la metodologia de una investigacion concreta” (p.
18). Es asi como su implementacién es de suma importancia porque un manual
de instrucciones establece —desde cada categoria vinculada con los objetivos, las
hipétesis iniciales y en general, la naturaleza del corpus tedrico—, qué contiene
éste, cudl es su utilizacién, cdmo aclararlo o desde qué puntos de vista abordar
su lectura, audicion y visualizacion.

El libro de codigos, desde las definiciones de cada categoria y subcategoria, per-
mite visualizar cuales son las unidades de analisis; es decir, como fraccionar el
corpus de tal manera que a medida que se lea o se proyecte en la investigacion,
sea facil su trasladacion a un esquema de software, sea este de caracter cuanti-
tativo o cualitativo. El esquematizar las categorias de analisis para un estudio de
caso como el realizado permite remitirnos mas agilmente al capitulo analitico de
hallazgos y resultados, puesto que cada una de estas se halla entrelazada con
el marco tedrico del estudio.

Por la amplitud del marco del estudio de caso, asi como de los recursos informa-
ticos que apoyarian el procesamiento, era sumamente necesario construir como
primera medida un libro de cddigos, ya que este dejaria construir o usar una base
de datos (ya fuera para incluir en un software de analisis cuantitativo o cualitativo)
que permita, ademas, elaborar y procesar datos de segundo y tercer orden; es
decir, como producir nuevos datos de criterio emergente sobre los inicialmente
planteados en el libro de cédigos o categorias de analisis inicial (Pifiuel, 2002).
Finalmente, mediante el libro de cédigos se consigue determinar los parametros
centrales de la investigacioén con relacion al estudio de caso, asi como de los
aspectos que realmente interesan al investigador desde su corpus tedrico y su
vinculacion minuciosa posterior con las fuentes de informacion provenientes de
las técnicas investigativas aplicadas desde el orden cualitativo y cuantitativo. El
esquema de categorias o codigos de analisis elaborado para este estudio de
caso contiene también las preguntas base para su indagacion en el terreno, asi
como el actor y el tipo de técnica e instrumento con el cual se podria indagar
adecuadamente cada eje.
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Tabla 1

Cuadro de categorias del libro de codigos. Cali - 2013

C rias axiales y

)

)

ias de analisis

ria

Categoria principal [

[ Nivel 1

Nivel 2

Nivel 3

Habitat residencial

Dimension territorial o fisico

Conjunto habitacional

Sistema de movilidad Peatonal
Vehicular
Sistema natural pai- Parques

sajistico

Areas verdes, centro de manzanas

Zonas verdes

Sistema constructivo

Privado-unidades de vivienda

Publico-equipamientos

Entorno inmediato

Espacios de transicion

Porches y antejardines

Espacios de circulacion

Pasajes, calles peatonales, parqueaderos

Espacios de permanencia

Parque vecinales, parques barriales

Dimensién sociocultural

Cultura

Identidad

Calidad de vida

Apropiacion

Pertenencia

Género

Etnia

Grupo etéreo
Sexo

Etnia

Edad

Origen
Procedencia
Escolaridad
Ocupacion
Propietario
Arrendatario
Tiempo de residencia en el proyecto

Poblacion Carateristicas personales

Ascendencia

Dedicacion

Tenencia

Fuente: elaboracion propia.

Diseno de instrumentos guias para el abordaje cualitativo
y cuantitativo del estudio de caso

Partiendo del libro de cddigos en donde se condensa el marco categorial para el
estudio de caso de la Ciudadela Comfandi, se procedi6 a trasladar cada catego-
ria a una guia base de preguntas proveniente del mismo libro de cddigos. Bajo
los parametros de alcances definidos analiticamente y unidas adecuadamente
a las categorias definidas por su pertinencia, se establecieron cuales preguntas
podrian ser consultadas en terreno con técnicas cuantitativas o cualitativas, se-
gln su pertinencia, alcance y tipo de actor indagado. Contar con un instrumento
base de apoyo permitié generar una guia de entrevista grupal (cualitativa) y una
guia de preguntas para la encuesta (cuantitativa). Disefiar instrumentos permite
afianzar la integracién de las preguntas con los actores a consultar en terreno, asi
como del tipo de instrumento y técnica a utilizar. Todo unido secuencialmente sin
perder el foco de los elementos constitutivos de la investigacion y el estudio, por
haberse integrado en un libro de cddigos. Ademas, la instrumentacion disefiada

1 14‘ Precisiones sobre la vivienda. Cuatro miradas de anélisis



de acuerdo con el libro de cédigos, ofrecié el marco de interaccién directa con
los temas necesariamente implicados con el objeto central de la investigacion;
en pocas palabras, permitié que el esquema de preguntas estuviera fuertemente
atado a las categorias de andlisis del estudio.

Prueba piloto y ajuste de las guias de entrevista
grupal y la encuesta

Basados en las categorias axiales y subcategorias, los dos instrumentos disefa-
dos y elaborados fueron sometidos a unas pruebas de entrevista y de encuestas
aplicadas (24 viviendas) para testear previamente la comprension y reaccion,
tanto de los entrevistados en los grupos focales, como de los encuestados en
las viviendas. Este mismo ejercicio sirvio de prueba para medir el tiempo de
aplicacién que tomaria y la fluidez de los mismos en el manejo de los ejes de
preguntas que se estructuraron siguiendo el marco de categorias. Testear los
instrumentos —la guia de la entrevista y la encuesta— permitio realizar los Gltimos
ajustes antes de empezar completamente el trabajo en campo con los actores
que serian seleccionados por el estudio. Este acercamiento al terreno permitié
un primer contacto con el terreno y los actores validos que serian objeto para el
estudio del caso Ciudadela Comfandi.

Desde la misma prueba piloto de los instrumentos, se mantuvo la cadena de evi-
dencia, es decir, manteniendo alerta la construccion y reconstruccion del caso,
para que este fuera lo mas confiable posible. Lo anterior se evidencié en este
estudio al tener muy en cuenta “la secuencia establecida entre: evidencia, pre-
guntas a ser contestadas por el estudio y las conclusiones” (Larrinaga y Landeta,
2010, p.42) que pudieran resultar. Ademas, permitié “reconstruir el contexto en
el que fue obtenida la evidencia, los criterios y técnicas utilizadas para usar esta
evidencia y no otra” (Larrinaga y Landeta, 2010, p.42).

Aplicacion del diseno en terreno

Esta etapa, tal como lo sugieren Rialp citado por Villarreal y Landaeta (2010):

Es la fase de recogida de los datos empiricos y esta debera facilitar, en ultima
instancia, la posibilidad de trazar una linea de evidencia entre las cuestiones
propuestas inicialmente (sujetas a revision en todo momento) y las conclusiones
finales del estudio; debiéndose caracterizar, principalmente, por su gran flexibi-
lidad instrumental a las condiciones emergentes a lo largo de la investigacion
(p. 43).

Para la recoleccion de informacién del estudio de caso de la Ciudadela Comfandi
se definieron, ademas de la observacion directa en campo y el uso técnico de
planimetrias, las siguientes técnicas segun el orden cuantitativo y cualitativo:
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Andlisis fisico espacial, reconocimiento
y andlisis del caso de estudio

En el campo del analisis fisico espacial, se plantean dos etapas directamente
relacionadas con los diferentes momentos y maneras de aproximarnos al caso de
estudio y a los fendmenos que ocurren en este y que nos interesa comprender.

Reconocimiento del caso de estudio

Una primera etapa se denominé “reconocimiento del caso de estudio”. En esta
se hizo un planteamiento de aproximacién analitica, cuyo principal fin era hacer
un reconocimiento del “caso de estudio” desde unos pardmetros especificos, los
cuales coincidian con las categorias ya definidas en el libro de cddigos disefiado
para los analisis cualitativos y que tenian directa relacion con el marco teérico
de la investigacion. En este caso se plante6 hacer ese reconocimiento desde los
diferentes sistemas fisicos espaciales que componen el caso de estudio —sistemas
de espacios publicos de movilidad y permanencia y sistema de la agrupacion de
las edificaciones—y de las transformaciones que sucedieron en el espacio publico
inmediato a la vivienda.

También fue de suma importancia para este proceso hacer este reconocimiento
desde el aspecto temporal (el inicial y el actual), ya que aqui se pueden recoger
las primeras evidencias de las transformaciones efectuadas por los habitantes.

Propuesta de andlisis caso de estudio

En una segunda etapa se llev6 a cabo el analisis de la informacion recolectada.
Este se hizo desde dos aproximaciones: una fisico-espacial, a través de dos
instrumentos, uno cuantitativo exclusivamente, la tabla de Excel, donde se cruza
informacion de los tipos de espacios publicos en relacion a las diferentes trans-
formaciones, reconocidas y clasificadas previamente en la etapa anterior. En esta
tabla se pueden hacer lecturas de tendencias de la transformacién segun el tipo
(lectura horizontal), comparaciones de las diferentes transformaciones en cada
tipo (lectura vertical), como también cuantificaciones numéricas y porcentuales.

Un segundo instrumento se denomind matriz geoespacial. En este, ademas de
las lecturas que proporciona la tabla de Excel (lecturas cuantitativas), también
se hacen lecturas cualitativas cuando se confrontan los diferentes tipos de es-
pacios publicos con las diferentes transformaciones y el lugar donde se ubican.
Se pueden ver tendencias de transformaciones segun el tipo, comparar las
diferentes transformaciones en cada tipo, ver tendencias de la transformacion
segun su ubicacion, hacer lectura simultanea de todas las transformaciones
segun el tipo y ubicacion.
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Tabla 2

Esquema de reconocimiento del caso de estudio Ciudadela Comfandi segun variables,
momento inicial, momento actual e instrumento. Cali - 2013

R del caso de estudio, ciudadela Comfandi
Variables Inicial Actual Instrumento
Antecedentes historicos Trabajo de gabinete
Antecedentes Antecedentes de gestion [Politica de vivienda Trabajo de gabinete

del proyecto Propuesta inicial

Urbana y arquitectonico

Proyecto actual

Urbana y arquitectonico

Fichas y mapas de reconocimiento

Habitantes Caracteristicas socioculturales Habitantes Caracteristicas socioculturales Trabajo de gabinete
. Localizacion Localizacion Aerofotografias
23‘;:&0” con la Implantacion Implantacion Planimetria escala ciudad, sector,
Conexiones Conexiones conjunto

Sistemas constitu-
tivos del proyecto

Estructuras fisico espa-
ciales del conjunto

Estructura de espacio publico de movilidad

Estructura de espacioo publico de permanencia

Estructura de lo edificado

Estructura de agrupacion: etapas, cuadrante y

conjunto

Fichas descriptivas

Intervenciones de
los habitantes

Transformaciones

En el espacio publico
Entorno inmediato a la vivienda

En lo edificado
Cambio de uso
Alturas
Dersificacion

Registro grafico, maquetas virtuales y fo-
tografico de las transformaciones segin
categorias definidas en el recorrido de
reconocimiento

Fuente: elaboracion propia.

Tabla 3

Esquema de propuesta de analisis de los fenébmenos de transformaciones

en el caso de estudio Ciudadela Comfandi. Cali - 2013

Instrumentos Transformaciones
- - Variables de analisi E io publico/entorno . L
Cuantitativos | Cualitativos - Unidad de vivienda
inmediato
Tipologia
Calle principal periférica/parqueadero
= Calle vehicular interior/parqueadero
(=1 _— . N . N
g g Pasaje peatonal principal/parque barrial
1]
= [+ N .
g § g, Pasaje peatonal secuandario
2 o 8 Pasaje/parque barrial
= el © P
= e N Localizacion
I z 3 3
5 (] = Conjunto 2
g E Q » o
3 =] Etapa = S @ ] 5] "
2 - 2 & z S £ 3
o Cluster o) = ] S s 3
o . & g ) S E
@ Conjunto o £ 2
g Fisico-espacial g
< - 2 P =
g s Variables de analisis fisico-espaciales
= (=] .
§ » 2 Por clister o etapas
S ‘qw: 3 Viviendas sin transformaciones
@ S S — N
S 2 2 Viviendas con transformaciones
7} i & -
5 2 Sociocultural
= <4 - A
a k< Lideres comunitarios
w
Habitantes

Fuente: elaboracion propia.
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Tabla 4
Tabla de Excel. Instrumento cuantitativo que muestra las tendencias
de las transformaciones segun el tipo de espacio publico inmediato a la vivienda
en el caso de estudio Ciudadela Comfandi. Cali - 2013

TMPOS DE BSPACIDS PUBLICOS
Mo vekade = =t = o=t e
QUDADEA COMFANDI . Subtrn | [oriiomes.
ol Pusbisics] [ [ —
P—— ei Y e berandaris PSS | Poiey! Pasyas veciasl P,
3 = = =
ipaa® [ fl i Fl
g &1
Zpan T 1| [
i o = i
T s ] S e s o
i BT 1 ] . L] 1
T [T [T H [] Fl
T | | s x
E | Smregibe [T | am @ | am [ o i
& Lo I = M [0 Wi [
| s . [
' B L
i frs e »
s L]
0
[T ]
g L .- s [ o |
[l * ] am
i L L e BTN N e
. Ll ars
E L_] LN "]
| | . am » [ =
= — = —
Frvimentac [
| Commic L]
i °
[]
| Catientoy creoids.
| Comidy L] ]
[] — s s
ATREEERRRSRE RS L] L L L L L L L L L LR AT

H e [l - e i~ - el i e e

i s E RN R R RN EEE NN EEEENEENENENEEEENEEEEENENENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Fuente: elaboracion propia.

En el aparte “Procesamiento de la informacién matriz geo espacial” se explicara
con mas detalle este instrumento de analisis.

La otra aproximacién al analisis del caso de estudio se hizo desde la dimension
sociocultural a través de instrumentos cuantitativos como la encuesta, e instru-
mentos cualitativos como las entrevistas de grupos focales, cuya aplicaciéon se
explicara detenidamente mas adelante.
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Técnicas y fuentes de recoleccidn
de informacion

Andlisis sociocultural
Técnica cuantitativa. Aplicaciéon de encuestas

Partiendo del disefio de un instrumento estructurado basado en el esquema del
marco categorial anteriormente definido, se aplicaron encuestas cara a cara en
viviendas pertenecientes a la unidad de analisis escogida. Utilizando el método
de muestreo Lot Quality Acceptance Sampling, mas conocido como LQAS,*
se dividi6 la unidad de analisis estudiada en cuatro clUsteres hasta recolectar
diecinueve casos por cada cluster. De esta manera se recolect6 el total de las
encuestas presupuestadas. Las principales regiones o clusteres se definieron de
acuerdo con la estructura de la agrupacion de viviendas identificada en el analisis
fisico espacial.

Los diecinueve casos se seleccionaron teniendo en cuenta su ubicacion en los
diferentes tipos de espacios publicos que conforman el cluster, por ejemplo, sobre
calle principal periférica/parqueadero, calle vehicular interior/parqueadero, pasaje
peatonal principal/parque barrial, pasaje peatonal secundario, pasaje-parque
barrial.

Los casos seleccionados participaron de manera voluntaria y se mantuvo la
confidencialidad de la informacion suministrada. La aplicacion estuvo precedida
de una jornada de capacitacion al grupo de encuestadores que llevé a cabo el
trabajo de campo, el cual se ejecutd en un tiempo aproximado de dos semanas.

Técnica cualitativa. Estructuracion de grupos focales

Basados en criterios ampliamente etnograficos y de complementaciéon a los
analisis observacionales hechos en el estudio planimétrico, se utilizé un enfoque
cualitativo para estructurar grupos focales utilizando una guia teméatica con la cual
se obtuvieron testimonios tanto de lideres, como algunos residentes permanentes
de la unidad de analisis estudiada. Luego se realizé la conversion y analisis de los
datos de tipo cualitativo apoyandose en el uso de recursos teérico-metodolégicos
como la teoria fundada* y el software de andlisis cualitativo Caqdas (Computer
Assisted Qualitative Data Analysis Software).** Este proceso de convocatoria,
participacion y aproximacion de los sujetos se hizo de manera abierta, siguiendo
estrictamente los criterios y necesidades de informacion del estudio de caso. La
participacion fue voluntaria previa socializacidén de los objetivos y alcances del
estudio, asi como de las situaciones de uso y reserva de la informacion suminis-
trada por cada actor participante.

41.

42.
43.

El método de muestreo LQAS ha sido
utilizado en varias ocasiones para la
investigacion social. Asi mismo, ha sido
exitosamente testeado y aplicado en los
estudios epidemiologicos y del area de la
salud, pero al dia de hoy se utiliza en los
ambientes de proyectos sociales e investi-
gaciones de campo, cuando no se cuenta
con amplios recursos humanos, logisticos
y financieros. Mayor informacién en Barén,
Otalora y Loaiza (2011).

(Rodriguez, 1997).

Corresponde al uso de software especiali-
zado en el tratamiento de datos generados
cualitativamente. En este caso se utilizd
el Atlas Ti. en su version 7.1.6. Asi como
el Atlas. Ti, existen el AQUAD, HyperRE-
SEARCH, NUDITS, MaxQDA, KWALITAN
entre otros. Entendiendo su uso y la forma
apropiada de implementarlo, se comprende
aln mas que este tipo de estudios nos remi-
te a un campo de estudio bajo el cual quien
desea conocer la realidad (investigador,
evaluador, sistematizador, planificador, etc.)
pueda acceder al “mundo interno™ de las
personas en su contexto social y cultural.
La sugerencia tedrica que permite conocer
aspectos de la vida interna de las personas
y su contexto cultural mas inmediato se
halla en el campo cualitativo de los estudios
antropolégicos, que desde la etnografia y
la aplicacion de ciertas técnicas permite
hacer la lectura o analisis de la informacion
recolectada. Sibien en los estudios de corte
cualitativo predomina una combinacion de
enfoques, el mas aproximado y quizas méas
utilizado es el enfoque etnogréfico, el cual
permite una vision de lo humano desde el
contexto cultural en el cual se desarrollan
los sujetos sociales.
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Andlisis fisico-espacial
Fichas de reconocimiento del lugar

En un principio se hizo el reconocimiento de la estructura formal espacial de los
conjuntos de vivienda estudiados, a partir de trabajo de gabinete (recoleccién de
antecedentes, planos del disefio original, registro fotografico y aerofotografias his-
téricas). Esta primera etapa estaba destinada a comprender la propuesta urbana
y arquitectonica planteada, a partir de la identificacion de los diferentes sistemas
que componen el conjunto estudiado en sus dimensiones publicas (sistema de
circulaciones y sistema natural paisajistico) y en su dimensién privada (sistema
construido).

Con el conocimiento previo generado por el anterior andlisis de gabinete y a
través de trabajo de campo, se registran las diferentes transformaciones del
espacio publico inmediato a la vivienda, de los espacios de transicion (antejardi-
nes, andenes, porches), y de la arquitectura que lo conforma (cambio del uso en
la vivienda, cambio de alturas, procesos de englobe y densificacidn), los cuales
han modificado el espacio inicial. De este reconocimiento surgen las primeras

Figura 1
Ficha de identificacion del caso de estudio desde su edad (afios de existencia), nimero
de viviendas, nimero de habitantes, localizacion en la ciudad, ubicacion en el sector y
planimetria del proyecto inicial

F1 Barrio Ciudadela Comfandi |

Proyecto proyectado 1986 Afo
Proyecto inicial 1986 Afo
Proyecto actual 2013 Ano
N° vivienda proyecto inicial 1427 Unid.
N° vivienda proyecto actual 1793 Unid
Poblacion DANE 2005 5978 Hab.
Poblacion DANE 2010 5978 Hab.

Fuente: elaboracion propia.
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Figura 2
Ficha estructura del conjunto a partir de los diferentes sistemas que lo conforman,
momento inicial, y registro de las diferentes transformaciones que se dan en el entorno
inmediato a la vivienda, momento actual

F1A Barrio Ciudadela Comfandi

Inicial
Red de espacio publico de movilidad Red de espacio publico de permanencia Red de espacio construido

=
T
®>. -
i
s
s
. Vias . Pasaje peatonal secundario . Parque recreativo . Zona verde Vivienda
% Parqueaderos Pasajes . Parque barrial . Antejardines . Equipamiento
. Pasaje peatonal principal . Parque vecinal
Actual
Transformaciones de alturas Transformaciones en los espacios publicos Transformaciones de usos

de transiciéon
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Fuente: elaboracion propia.

categorias de analisis que posteriormente ayudaran a comprender el fenébmeno
estudiado en los diferentes analisis propuestos.

El proceso de analisis se plantea a partir de la nocién de sistemas y tipologias para
el reconocimiento del objeto de estudio, caso de estudio o conjunto habitacional, por
considerar que el fendmeno estudiado, es decir, las transformaciones del entorno
inmediato a la vivienda, tienen directa relacion con las caracteristicas espaciales del
lugar donde se produce. Ademas, su interpretacion debe ser desde las relaciones
existentes entre el fenbmeno y los elementos que conforman el espacio arquitecté-
nico, entendido a partir de los diferentes sistemas y tipologias que lo conforman, que
desde el registro, clasificacion y sistematizacion de las diferentes manifestaciones
en las que se presenta el fenébmeno.
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Andlisis por tipologias

La propuesta de este andlisis surge de la preocupacién acerca de las técnicas
utilizadas tradicionalmente para hacer andlisis en el campo de la arquitectura y el
urbanismo. La inquietud principal de los investigadores ha sido cémo hacer para
que los conocimientos que se adquieren en los analisis de un proceso logico de
separar elementos de un ente mayor para reconocer, comprender o entender el
fendbmeno estudiado utilizando técnicas de categorizacion, clasificacion, conteo
y ponderacion, no produzcan explicaciones fragmentadas, sino que expliquen la
totalidad del fenbmeno en su propia l6gica de configuracidon. En estos procesos,
muchas veces el analisis mas que aclarar el fendbmeno estudiado, termina dis-
trayendo la mirada.

De acuerdo con lo planteado y recordando que el interés de esta investigacion es
entender como las personas construyen su hébitat residencial propio a partir del
estudio de las transformaciones que realizan en el entorno inmediato a la vivienda,
y entendiendo que en el fendbmeno estudiado intervienen otros aspectos ademas
de lo que se puede ver fisicamente, tales como la localizacion del fenémeno, el

Figura 3
Representacion tridimensional de los tipos de espacios publicos que
conforman el caso de estudio Ciudadela Comfandi. Cali 2013

Tipos de espacios

Calle perimetral/parqueadero Paso peatonal principal/parque barrial Pasaje/parque vecinal
[l Calle interior/parqueadero B Paso peatonal secundario

Fuente: elaboracion propia.
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caracter del espacio donde se da, la forma como se agrupan los diferentes espa-
cios en el conjunto, su relacion con el entorno que lo rodea y su relacion con las
personas que las realizan, entre otros, nace la necesidad de disefiar instrumentos
que conduzcan a entender mejor la complejidad del fenbmeno.

La primera propuesta parte de estudiar el fendbmeno de las transformaciones
desde la condicion espacial-formal (tipologia) del entorno inmediato en el que se
da, por considerar que el fenbmeno varia de acuerdo con estas caracteristicas. El
fendbmeno no es igual en un pasaje peatonal, en un parque barrial 0 en un parque
vecinal. El procedimiento utilizado fue identificar los diferentes tipos de espacios
que desde su inicio componen la estructura de espacios publicos del conjunto y
hacer comparaciones con el momento actual. En este punto interesa ver cdmo
se ha transformado la espacialidad de estos tipos para luego identificar qué
factores han hecho que esto suceda, y posteriormente entender como este fené-
meno influye en la vida de los habitantes. Para esto se usaron representaciones
bidimensionales en Auto Cad y representaciones tridimensionales en Sketch Up.

Figura 4
Fichas de andlisis de las transformaciones por tipos comparando
el estado inicial con el estado actual

Proyecto inicial 1986 Afo Proyecto actual 2012 Afo
Inicial |N°vivienda proyectoiinicial | 14 | Unid. | Agctual | Ne° vivienda proyecto inicial | 22 | Unid.
Poblacion proyecto inicial 56 Hab. Poblacién proyecto inicial 88 Hab.
b I— - l_u i3
{em | =
- —cn- Eﬁ *ﬁz

=
G i

Transformaciones X tipos
Peatonal principal - parque barriales

T il T

Fuente: elaboracion propia.
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43. ATLAS.ti® The Knowledge Workbench,
Version 7.092. Autor: Thomas Mubhr; editor:
ATLAS.ti Scientific Software Development
GmbH. (Berlin; 2010).

44. Este método se basa en evaluar una pe-
quena parte de un lote de una determinada
intervencion con el fin de aceptar o rechazar
todo el lote en funcion del resultado. Ver
mas informacién en Baron, Otalora y Loaiza
(2011).

45. SPSS INC Ver. 20.0. 2011. SPSS-IBM.
Chicago, IL, USA. http://www.spss.com.
Actualizacion periodica.

Procesamiento de la informacién

Procesamiento de informacidén cualitativa con el uso
especializado del Atlas.ti version 7.1.6%

Para el andlisis cualitativo inicial, se utilizo la etnometodologia y la semiotica de
enunciados.* Esto se sumo a la reduccion y procesamiento de datos cualitativos
en la unidad hermenéutica mediante el software especializado Atlas Ti ver. 7.1.6.,
previa transcripcion de entrevistas desde archivos de audio en formato MP3. Se
hizo la depuracion e inclusion de materiales transcritos en el Atlas Ti de la infor-
macién recolectada en dos grupos focales. Los datos capturados se vincularon
mediante un proceso de codificacion linea a linea y parrafo a parrafo bajo el
marco del libro de cédigos estructurado que fue trasladado al programa segun el
criterio de categorias y subcategorias definidas para el analisis descriptivo de la
informacion recolectada con la aplicaciéon de los grupos focales.

Procesamiento de informacién cuantitativa
con el uso del SPSS ver. 20.0%°

Se cre6 una base de datos para la captura de los formularios diligenciados
en el trabajo de campo. Previa revision completa del diligenciamiento de cada
pregunta de los formularios, se digitaron en el programa de anélisis estadistico
SPSS 20.0. Este paquete informatico es uno de los programas de analisis de
fuentes cuantitativas mas utilizado, no solo en investigacion social, sino en otros
ambientes de analisis como la economia y los estudios de mercado. El SPSS
utiliza archivos de base de datos que pueden ser importados desde programas
como Excel o cualquier administrador de base de datos cuando se quieran ob-
tener graficos, diagramas de distribuciones, estadisticas descriptivas y analisis
correlaciénales mas complejos. Este paquete estadistico hace mas accesible
el tratamiento de los datos a profesionales de diferentes disciplinas que no son
habiles en la estadistica. Por su versatilidad, puede trabajar bases de datos pe-
quenas o grandes, permite la recodificacion de las variables y registros segun las
necesidades de los estudios. Finalmente, el principal uso dado a este software
en el presente estudio, es que resulté clave en el andlisis descriptivo entre las
variables contenidas en las preguntas del formulario tipo encuesta aplicado en
las viviendas seleccionadas para el estudio del caso de la Ciudadela Comfandi.

Procesamiento del andlisis fisico espacial.

La matriz geoespacial

Posteriormente a la aplicacién de la técnica e instrumentos utilizados en la etapa
de reconocimientos del caso de estudio y del analisis por tipologias explicados en

1 24‘ Precisiones sobre la vivienda. Cuatro miradas de anélisis



apartes anterior, surgieron nuevas preocupaciones referidas principalmente a que
el analisis realizado se convertia en un “muestreo” de los fenémenos estudiados.
Nuevamente volvia a ser una representacion, clasificacion y ponderacion del fe-
némeno estudiado, esta vez a partir del reconocimiento de tipos, pero se seguia
alejando del fendmeno en toda su complejidad; seguia siendo una “muestra”
extraida del objeto de estudio. El equipo investigador se pregunté nuevamente
cdmo hacer para que se pueda ver la totalidad del fenébmeno.

De esta reflexion parte la propuesta de otro instrumento metodolégico que com-
plementa los ya propuestos y que se considera acerca mas a resolver nuestras
preocupaciones. Se ha llamado matriz geoespacial. La idea consistid en elaborar
una matriz en donde se registren, a partir de dibujos bidimensionales, plantas y
alzados, todos los fenébmenos que se habian detectado en el trabajo de campo,
agrupandolos por los tipos ya reconocidos en analisis anteriores, pero con una
condicién que no se habia tenido en cuenta y que se considera acerca mas al
fendbmeno de estudio, que es referenciar estos dibujos con la estructura formal
del conjunto que ya se habia reconocido en el primer analisis y con los puntos
cardinales, referencia al lugar, al barrio, a la comuna, a la ciudad, etc.; es decir,
realizar una referencia universal.

Como se habia identificado en las primeras visitas al conjunto y seguin lo que se
expresd anteriormente, un elemento principal que produce el fenbmeno de las
transformaciones es la ubicacion del espacio que se modifica, y su relacion con
el entorno que lo constituye. De esta forma se disefiaron dos fichas: la primera es
de referencia (dibujo en planta), en donde aparecen cuatro graficos: el primero
a noroccidente, que representa todo el conjunto estudiado, y se resaltan con
diferentes colores los diferentes tipos de espacios publicos —entornos inmediatos
que conforman el conjunto—y se senala con linea punteada el area de estudio
que se va a analizar detalladamente en esa ficha. Los tres graficos restantes
registran todas las tendencias del fendmeno estudiado clasificando segun las
transformaciones que se han identificado: de altura, espacios de transicion y
usos del suelo, alli también se sefalan los diferentes tipos de espacios publicos
que se van a estudiar en la segunda ficha: matriz de analisis geoespacial.

La segunda ficha, la cual se ha llamado matriz geoespacial, representa el dibujo
en alzada de las diferentes transformaciones encontradas en el analisis, organi-
zadas por tipos en una tabla de Excel de acuerdo con la estructura espacial que
conforma el conjunto estudiado y a la orientacion dada por los puntos cardinales.

La intencion de este instrumento de analisis propuesto es poder realizar lecturas
simultaneas de los fenédmenos de transformaciones encontrados en el caso de
estudio, y en un mismo instrumento lecturas de lo que sucede en una vivienda,
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en un tipo de agrupacién, en un conjunto o cluster, o en todo el conjunto. Asi
mismo, se pueden establecer multitud de relaciones que amplian la interpretacion
del fendbmeno estudiado. Se pueden cruzar diferentes lecturas del fenémeno,
tales como localizacion, tendencia del fenbmeno, tipologia espacial donde se
da el fenébmeno, relacién con entorno que lo rodea, relacion con la ciudad donde
se da el fendmeno, relacion con el clima, relacion con la geografia del lugar,

entre otros.

Figura 5

Fichas de andlisis gréfico de las transformaciones en el entorno inmediato a la vivienda

F Ciudadela Comfandi / etapa 1 / cuadrante 2 conjuntos |, K, J
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Fuente: elaboracion propia.
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El hacer el dibujo sobre una tabla de Excel referencia a lo cuantitativo, es decir,
ademas de poder hacer diferentes interpretaciones cualitativas en relacién con
el espacio, las dinamicas y las tendencias, también se puede contabilizar estos
fendmenos y sacar conclusiones estadisticas.

Figura 6
Fichas de analisis gréafico de las transformaciones en el entorno inmediato a la vivienda

Matriz de analisis geo-espacial Tipo
conjuntos |, J, K Pasaje, pasaje secundario

A

b

Tipos
Espacios publicos

Pasaje Pasaje secundario
™ L]

Transformaciones

Usos Espacios de transicion Alturas

Viviendas ‘ Vivienda y comercio .Comercio Pasaje Antejardin . Zona verde Englobado
|

. Servicio . Servicio D Cercado Cubieno @Cubieno - cercado g Densificado

. Servicio pequefio . Comercio pequefio
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Fuente: elaboracion propia.
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Integracion de las metodologias para generar
los resultados en el proceso de friangulacion
del estudio de caso

Este fue el paso crucial en el proceso. En esta fase se hizo la vinculacion integrada
de toda la informacion, lo cual ayud6 a constituir las evidencias necesarias para
confrontar los hallazgos con toda la informacién procesada. Esta fase de analisis
permitié definir los hechos del caso utilizando distintas fuentes de evidencia de
manera convergente. Para ello fue necesario extraer los resultados arrojados
tanto por los dos paquetes informaticos utilizados (encuesta y grupos focales), el
estudio planimétrico y la revision documental. Una vez identificados por separado,
se procedi6 a vincular dicha informacion a las categorias de analisis planteadas
para el estudio, y finalmente, después de obtener los hallazgos de cada fuente,
se realizd una comparacion o triangulacién de la informacion entre estas, exami-
nando minuciosamente, desde diferentes miradas, el fenbmeno o fenébmenos del
caso Ciudadela Comfandi. Esta triangulacién metodoldgica permitié corroborar
los resultados obtenidos e incrementar la confianza de su interpretacion al basar
su analisis en la integracion de multiples fuentes de evidencia.

Andlisis integrado de la evidencia:
andlisis global del caso
Como lo mencionan Larrinaga y Landeta (2010):

La estrategia recomendada por Yin (1994) y mas habitual en el caso de estudios
explicativos, el paso a seguir es que, una vez realizado el analisis individual de
cada fuente, se lleve a cabo una estrategia general de analisis que confronte
las proposiciones tedricas que llevaron a la propia realizacion del estudio con
fodas las evidencias disponibles (p.45).

Esta etapa comprendi6 procesos para llegar a la generacion de juicios basados
en las evidencias aportadas por las fuentes de informacion, de ahi que en esta
etapa se hicieran talleres y jornadas de intercambio donde los grupos de reco-
leccién en campo y el equipo de investigadores del proyecto pudieron procesar,
generar, comparar, analizar y contrastar los hallazgos extractados en campo con
las metodologias de captura de informacion utilizadas.

Siguiendo la recomendacion sobre el andlisis pattern matching de Yin (1994),
se buscaron patrones de comportamiento comun entre las evidencias con las
definiciones y categorias de analisis del caso, comparando las visiones de los
actores con la vision teérica que fundé la elaboracién del caso. Se buscé confir-
mar lo ocurrido con los planteamientos teéricos definidos para el caso Ciudadela
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Comfandi en su conjunto, dada su representatividad como caso concreto de las
trasformaciones en el entorno. En este proceso resultaron clave la interpretacion
y lectura adecuada de los datos siguiendo las definiciones incluidas en el libro de
cbdigos y, por ende, en los objetivos centrales del estudio y en el marco teorico
del mismo.

Para cerrar esta fase, finalmente, luego de hacer los anteriores pasos, se desarrolld
con la ayuda de Atlas Ti un modelo légico para concretar todo el analisis anterior
y proponer una vision interpretativa y teérica que parti6 del estudio en todo su
conjunto. Se trat6 de configurar un modelo tedrico explicativo que establecié “un
patrébn o cadena compleja de acontecimientos en el tiempo (serie temporal) que
definié las relaciones causales existentes entre las categorias de analisis y las
evidencias encontradas” (Larrinaga y Landeta, 2010, p. 46)

Conclusiones generales, rigor y calidad del
estudio, e implicaciones de la investigacién.
Informe final

Para concluir la insercidén de este estudio en la metodologia de estudio de caso,
se hizo un taller final con todo el equipo investigador para la generacion de la
hipétesis y las conclusiones definitivas que condujeran a la escritura del informe
final siguiendo el orden de las categorias de analisis. Este andlisis final se nutrié en
su totalidad de las fuentes de revision tetrica sobre el tema, partiendo del modelo
anteriormente generado. En este taller final se vieron una a una las propuestas
tedricas y los contenidos sobre el caso de la Ciudadela Comfandi. La informacién
extractada desde todas y cada una de las conclusiones determinadas en las
anteriores fases cerraron la formulacién de los aspectos més significativos del
estudio; dichos aspectos conformarian los capitulos mas analiticos y conclusivos
del documento final. En el paso final, junto con el “analisis de la evidencia y de su
confrontacion con las proposiciones tedricas, se determinaron las conclusiones
generales del estudio, sus implicaciones y las posibilidades de extrapolarlas a
otros contextos” (Larrinaga y Landeta, 2010, p. 46).

Descriptivamente, esta jornada del taller fue documentada en grabacion digital,
la cual posteriormente se transcribié a texto de Word, el cual sirvié de base para
conformar el capitulo final ajustado a cada una de las propuestas teoricas del
estudio. Ademas de contener lo mas estrictamente concluyente sobre el estudio,
se pudieron establecer las recomendaciones de manera colectiva entre los miem-
bros de equipo, asi como algunos aspectos que pudieron haber emergido en el
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proceso sobre el tema central del estudio. Parafraseando a los autores de apoyo
para el disefo y aplicacion de un estudio de caso:

Hay que ser conscientes de que una investigacion basada en el estudio de
casos nunca se puede planificar en su totalidad, y de que su desarrollo esta
condicionado por numerosas variables no controladas por el investigador, lo
que hace que no siempre coincida el desarrollo ideal con el real (Villarreal y
Landaeta, 2010, p. 46).

Por consiguiente, fue necesario que a medida que se avanzara en la construc-
cién del mismo, se hiciera una estimacion propia de la confiabilidad y eficacia
de los resultados que se fueron encontrando, procedentes de la forma en que la
metodologia fuera posible de incorporar de manera efectiva. Esta aplicacion de
ciertas pruebas de que la informacion se atara al estudio se derivan del uso de
un libro de cédigos unido al uso de software especializado, los cuales apoyan y
sirven para ir determinando la calidad y rigor final del estudio.

“Por ultimo, en la redaccion del informe final del estudio de casos parece reco-
mendable recoger las proposiciones y cuestiones de partida, el disefio del estudio,
los procedimientos de recogida y analisis de datos, las relaciones de causalidad
que se han encontrado, previa revision de su validez interna, las conclusiones
del estudio y sus implicaciones, la posibilidad de extrapolarlas a otros contextos
y la valoracion de la calidad, rigor o limitaciones del estudio, pero siempre de
acuerdo a una estructura clara y adecuada a los objetivos del estudio y a la au-
diencia destino y, si es posible, simple y sencilla para el publico en general. De
esta forma, la difusion que podra tener sera la mayor posible y no se limitaria al
ambito académico en exclusiva” (Villarreal y Landaeta, 2010, p. 48).

Para cerrar esta presentacion metodologica del estudio de caso., los investigadores
se acogieron a la propuesta de los autores Villareal y Landaeta (2010), quienes en
su articulo recomiendan recapitular el caso en un esquema que permita identificar
en una sola mirada las generalidades y particularidades mas representativas del
caso. La compilacién de los datos al final del proceso arrojo los siguientes aspectos
que se refieren en la siguiente ficha técnica:

Ficha técnica de identificacion y compilacion del estudios de caso para la investigacion so-
bre la construccion de habitat residencial en el campo de las transformaciones del espacio
publico inmediato a la vivienda de bajos recursos. el caso de Ciudadela Confamdi - Cali

Propdsito de investigacion | Realizar un analisis del caso estudiado desde la construccion de habitat
residencial en el campo de las transformaciones del espacio publico
inmediato a la vivienda de bajos recursos.

Metodologia de investi- [ Estudio de casos simple de caracter holistico revelatorio (unidad de

gacion analisis simple). Estudio exploratorio, descriptivo y explicativo.
Ambito geografico Santiago de Cali, Colombia.
Universo Barrios de estratos medios y bajos de la ciudad de Cali
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Unidad de analisis Sectores y conjuntos que componen el Barrio Ciudadela Comfandi.

Tipo de muestra Muestra cualitativa obtenida mediante criterios de inclusion (cualitativos)
y de seleccién (cuantitativos) definido bajo parametros del estudio.
Muestra Sectores con mayor presencia de transformaciones en el barrio. Seleccion

por criterios geo-referenciados de ubicacién y sectorizacion.

Métodos de recogida de | Revision documental (documentacion, planimetria y archivos oficina de
la evidencia catastro). Realizacion de grupos focales con habitantes del barrio me-
diante instrumento abierto. Entrevistas cerradas presenciales cara a cara
con habitantes del barrio. Observacion directa. Uso de instrumentales
fisicos, tecnologicos y planimetrias.

Fuentes de informacion | Interna: documentacion de archivos de tipo memorias, informes y estudios
internos propios del campo de la arquitectura explorados en: paginas
web, archivos de presentaciones Power Point, archivos de imagen y
sonido. Aplicacién de grupos focales, cuestionarios tipo encuesta, vistas
a campo fisico.

Externa: publicaciones especializadas, bases de datos planimetrias
digitalizadas, informes de planeacion y oficina de catastro municipal.

Informadores clave Habitantes con mas de cinco afios de habitabilidad en el barrio. Muestra
con participacion voluntaria y aplicadas cara a cara en el proceso de
recoleccion

Métodos de analisis de la | Completamente de tipo cualitativo y proveniente de los procesamientos en

evidencia software especializado en analisis cuantitativo SPSS y cualitativo Atlas Ti:

- Identificacién y clasificacion estructural de dimensiones estratégicas
mediante “libro de categorias y codigos”.

Evaluacion del rigor y | Validez (internay externa), confiabilidad, consistencia (teérico - interpre-
calidad metodologica tativa y contextual).

Fecha de realizacion Enero de 2014.
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El principal aporte de las investigaciones aqui recogidas radica en que superan los enfoques formales y
disciplinares de la investigacion sobre la arquitectura, abordan una lectura sobre la vivienda que dialoga
con otras disciplinas y construye nuevas herramientas para su analisis y comprension. Las lecturas sobre
la vivienda como objeto de investigacion reflejan la complejidad de su concepcidn, produccion, habilitacion
y significado en la construccidn de social de cada individuo y la comunidad.

El presente libro busca contribuir al estudio de la vivienda en Colombia desde cuatro perspectivas que
recogen el trabajo de investigacion de profesores de la Facultad de Arquitectura, Arte y Disefio de la Uni-
versidad de San Buenaventura Cali. En cada capitulo, los autores presentan una mirada sobre diferentes
aspectos de la vivienda y los avances y resultados sobre la calidad de la vivienda de interés social, la
experiencia disciplinar en el disefio de la arquitectura doméstica, la decoracién de la vivienda vernacula
y las intervenciones de los habitantes en los conjuntos de vivienda.
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